. Textliche Festsetzungen
" zum Bebauungspian
Vogelloch*, 8. Anderung

St. Georgen

|. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Aufgrimd des § 9 des Baugesetzbuches i.d.F. vom 27. August 1997 (BGBI. 1 S.

2141) mit Anderungen i.V.m. den §§ 1 bis 25 c der
vom 26.01.1990 (BGBI. | S. 127) mit Anderungen W

Baunutzungsverordnung i.d.F.
erden fir den Geltungsbereich

der 9. Anderung folgende bauplanungsrechﬂiche Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet (WA)

1.1.1 Anlagen nach § 4 Abs. 2 BauNVO'sind gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO in

folgendem Umfang:

Schank- und Speisewirtschatften, Anlagen fur kirchliche, kulturelie und

sportliche Zwecke

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuléssig.

1.1.2 Folgende Nutzungen oder Anlagen nach § 4 Abs. 3 BauNVO sind in An-

wendung von § 1 Abs. 6 BauNVO alig

Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

1.2 Mischgebiet (M) -

emein zulassig:

Anlagen nach § 6 Abs. 2 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO in folgen-

dem Umfang:

Einzelhandelsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, V
_im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

ergniigungstatten

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit nicht zuléssig.

2 MagB der baulichen Nutzung (Héchstwerte)

Im_Allgemeinen Wohngebiet 1 2 Im Mfschqebiet (Mh):
2.1  Zahi der Voligeschosse: H(l+D) it (i + U) il
22 Grundﬁéchenzahl (GRZ): 0,4 0,4 0,6
53 Geschossflachenzahl (GFZ): 0.8 1,0 1,2




3. Bauweise
3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet:

WA 1 — nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig
WA 2 — offene Bauweise.

3.2 Im Mischgebiet:
offene Bauweise.

4. Nebenanliagen
‘Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auf der nicht iberbaubaren
Grundstiicksflache zuldssig.

5. Stellplatze und Garagen

Stellpléitze und Garagen sind auf der nicht iberbaubaren Grundstiicksflache zu-
l@ssig. Sie missen 0,5 m Abstand zu den éffentlichen Verkehrsflachen und

offentlichen Griinflachen einhalten.

6. Héhenlage der baulichen Anlagen

Die Héhenlage der Gebaude bestimmt sich nach der im zeichnerischen Teil ais
Schemaschnitt festgesetzten Erdgeschossfuflbodenhdhe (EFH). :

7. Sichtfelder

Die im Plan festgesetzten Sichtfelder sind von jeder baulichen und sonstigen
sichtbehindernden Nutzung mit einer HGhe von mehr als 0,80 m uber Fahrbahn-

oberkante freizuhalten.
8. Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Gberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich durch die im zeichnerischen
Teil des Bebauungsplanes eingetragenen Baugrenzen. :

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

- .Aufgrund des § 9 Abs. 4 BauGB i.d.F. vom 27.08.97 (BGBI. |'S. 2141) mit Anderun-
gen i.V.m. § 74 der Landesbauordnung (L.BO) i.d.F. vom 08.08.1995 (GBl. S 617)
mit Anderungen werden fur den Geltungsbereich der 9. Anderung folgende 6rtlichen

Bauvorschriften zusammen mit dieser Bebauungspiandnderung aufgestelit:



1. Wohngebdude
1.1 Dachform
im allgemeinen Wohngebiet 1 im allgemeinen Wohngebiet 2

Satteldach mit ainer Neigung ven 30 ° bis 4C °,

Pultdach mit einer Neigung von 30 bis 40°, Puttdach mit einer Neigung veon & bis 10 °

I
im Mischgebiet:

Puitdach / Satteidach 15 — 40 °.
1.2 Dachaufbauten / Dacheinschnitte

Dachaufbauten sind nach folgender MaRgabe zulassig:
| Gaupen bis 1/3 der Geb&udelange,
Dacheinschnitte bis 1/3 der Gebéudelépge sind zuldssig.
1.3 Gebdudehohe im allgemeinen Wohngebiet 1 und Mischgebiet

Die maximale Traufhéhe wird auf 4 m festgesetzt. Sie wird gemessen von
der Erdgeschossfuibodenhéhe (EFH) des RohfuRbodens bis zum theoreti-
schen Schnittpunkt der unverputzten AuRenwand mit der Dachhaut.

Die maximale Firsthéhe wird auf 9 m festgesetzt. Sie wird gemessen von
der Erdgeschossfubodenhéhe (EFH) des Rohful3bodens bis zum héchs-

ten Punkt der Dachhaut.

»

Die nachfolgende Zeichnung ist fir die Bestimmungen der Male von Trauf-
héhe und Firsthéhe verbindiich. |
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1.4 Dacheindeckung

Grelle und/oder stark reflektierende Farben und Materialien sind unzuigssig.
Sonnenkollektoren zur Energiegewinnung sind zuléssig.

Griindacher sind zuldssig.
Flachdacher von Garagen miissen begriint werden. Sofemn sie als Terrasse
zulassig sind, kénnen auch Belédge verwendet werden.

2. Einfriedungen

-~

Die Hohe der Einfriedungen darf zu den &ffentlichen Verkehrsflachen hdchstens
0,8 m betragen. Einfriedungen missen zu den Grenzen von offentlichen Ver-
kehrsflichen und offentlichen Grinflichen einen Abstand von mindestens 0,5 m

aufweisen.

3. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Mischgebiet nach folgender Ma3gabe zuldssig:
~ nur an der Statte der-Leistung bis zu einer GréRe von 1,0 m*

Iil. Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen:

1. Niederschlagswasser

e Nach § 45 b Abs. 3 WG in Verbindung mit der Verordnung lber die dezentrale
" Beseitigung von Niederschlagswasser vom 22.03.99 besteht die Pfiicht bei
erstmaliger Bebauung von Grundstiicken das Niederschlagswasser dezentral
zu beseitigen. Aufgrund der Bodenbeschaffenheit ist dieses jedoch in diesem

Baugebiet nicht mdglich.

Das Niederschlagswasser der Dachflachen und sonstigen Fléichen (Wohn-
straflen, Gehwege, Parkplétze etc.), die nicht durch Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen oder betrieblichen Verkehr verunreinigt werden konnen,
muss an die geplante Regenwasserleitung angeschlossen werden.

Eine teilweise Sammiung und Nutzung iiber Regenwassersammelaniagen

* (Zisternen) wird empfohien, wobei der Uberlauf der Sammelaniagen nicht un-
terirdisch versickert werden darf sondern an den Regenwasser-Kanal anzu-
schiieRen ist. Die Nutzung sollte sich aus hygienischen Grinden auf die Gar-

tennutzung beschrénken.



2. Bodenschutz

» Die Versiegelung ist gemaR § 1 a (1) BauGB und § 4 (2) BodSchG auf ein
MindestmaR zu beschrinken. Sofern Parkplatze ber das Mindestmall einge-
richtet werden, ist ein Stellpiatznachweis zu fithren. :

s Minimierung von Bodenverdichtungen und Belastungen (Planung der Bau-
strafien dort, wo spéter befestigte Fldchen sind; spéater nicht befestigte Fia-
chen sollen méglichst wenig befahren werden; Erdarbeiten nur auf gut abge-

trockneten und bréseligem Boden durchflihren etc.).

A3 .
o Separate Behandlung von Mutterboden, d.h. getrennter Abtrag und Zwischen-
lagerung des Mutterbodens und anschlieender Wiedereinbau als Oberbo-

denschicht.

s Bodenaushub, der bei den ErschlieBungs- und BaumaRnahmen anfillt, ist
soweit als méglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plangebietes wieder-

zuverwerten.

e Wasserdurchlissige Beldge (z.B. Rasengittersteine, unversiegelte Pflaster,
Schotterrasen) sind auf Park-, Stellplatz- und Hofflachen, die nicht durch Um-
gang mit wassergefahrdenden Stoffen verunreinigt werden konnen, aufzu-

bringen.

3. Gefahrverdichtige Fldchen und Altlasten

Auf der iberplanten Flache sind auf Grundlage einer Altlastenerhebung aus dem
Jahre 1996 zur Zeit keine Altlastenbereiche bekannt. :

Soweit sich durch BaumaBnéhmen Hinweise auf Flachenbelastungen ergeben,
sind diese dem Landratsamt, Amt fur Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen.

‘(Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB).

St. Georgen, den 12. Juli 2006 ~ Der Biirgermeister:




