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BAUVORSCHRIFTEN .
zur

erneuten 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Robert-Koch-StraRe*

RECHTSGRUNDLAGEN

1.8§ 1,2, 8und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom
08.12.1986 (BGBI. | S. 2253), mit Anderungen

2. §§ 1 - 23 der VO dber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), mit Anderungen

3. § 74 der Landesbauordnung Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung
vom 08.08.1995 (GBI. S. 617), mit Anderung

4. § 4 der Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI.
S. 578, ber. S. 720), mit Anderungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 1 - Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist uberWIegend als allgemeines Wohngebiet geman § 4
BauNVO festgesetzt.

Far Teile der Grundstiicke Flst.-Nr. 5/18 auf der Gemarkung Brigach und
Fist.-Nr. 879 auf der Gemarkung St.Georgen wird ein sonstiges Sonderge-
biet gemaRk § 11 BauNVO festgesetzt um den Bau eines Alten- oder Alten-
pflegeheimes zu ermoghchen

§ 2 - Mal} der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die eingetragenen Grund- und Ge-
schof¥flachenzahlen festgelegt, soweit diese nicht durch die eingezeichneten
Baufenster weiter eingeschrankt sind.

§ 3 - Ausnahmen und Beschrankungen

1. Von den allgemein zulassigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind
ausgeschiossen:

Schank- und Speisewirtschaften.




2. Von den ausnahmsweise zuldssigen Anlagen und Einrichtungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO sind allgemein zulassig:

kleine Beherbergungsbetriebe.

Alle Gbrigen ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen und Einrich-
tungen sind unzulassig.

§ 4 - Bauweise

Es ist die offene Bauweise fesigesetzt.

8§ 5 - Nebenanlagen und Nebengebaude

Als Nebenanlagen sind Stélle fur Kleintierhaltung, die nicht der beruflichen
Nutzung dienen, nur zuldssig, soweit sie dem Gebietscharakter entsprechen.

Nebengebaude, auler Garagen und einem Gewachshaus je Grundsttick bis

zur GréfRe von 2,5 x 4,0 m und 4,0 m Firsth6éhe und eine Geschirrhttte bis
2,5 x 3,0 m und 3,5 m Firsthéhe, sind nicht zugelassen.

§6- H'o'hénlaqe der baulichen Anlagen

Die Erdgeschof3fuRbodenhéhe (EFH) ist im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes festgelegt.

§ 7 - Aufschiittungen und Abgrabungen

1. Aufschittungen und Abgrabungen sowie erforderliche Stitzmauern, so-
weit sie zur Herstellung des StralRenkdrpers erforderlich sind, sind auf den
Baugrundstiicken zu dulden.

2. Der bei den ErschlieRfungs- und BaumaRnahmen anfallende Bodenaus-
hub ist soweit als mdglich an geeigneten Stellen innerhalb des Plange-
biets durch Geldndemodellierung bzw. Massenausgleich einer Wieder-
verwendung zuzufihren.

§ 8 - Pflanzbindungen und Pflanzgebot

1. Bdume, die im Bebauungsplan dargestelit sind, sind im Rahmen der gért-
nerischen Gestaltung anzupflanzen.

2. 15 % der Fassadenflache sind zu begri]nen.
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3.

BAUCORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

§ 9 - AuRere Gestaltung der Gebaude

1. Blanke und reflektierende Metallteile sowie Verputze und AuRenfassaden
in kraftigen und grellen Farben sind nicht zuléssig.

2. Die Traufhéhe, gemessen an der Auflenkante des Mauerwerkes von der

EFH des Rohbodens bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, darf auf
mindestens 2/3 der Geb&udelange héchstens 3,75 m betragen.

§ 10 - Dachformen und Gestaltung

1. Im Baugebiet sind abgesetzte Pultdacher und Satteldécher zuldssig. Die
Hauptfirstrichtung kann zur Strafle hin trauf- oder giebelstandig erfolgen.

2. Als Dachaufbauten sind Gaupen bis héchstens 1/3 der Gebaudeléange zu-
lassig. Untergeordnete Widerkehre, die mit ihrem First deutlich vom
Hauptfirst abgesetzt sein missen (mindestens 0,6 m), diirfen bis maximal
1/3 der Gebéaudelénge erstellt werden. Dachdeckung und Dachneigung
muf} dem Hauptdach entsprechen.

3. a) Die Dachneigungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungspla-
nes festgelegt.

b) Bei bestehenden Gebauden kann die vorhandene Dachform und
Dachneigung beibehaiten werden, wenn lediglich Anderungen coder
Umbauten vorgenommen werden.

4. Als Dachdeckungsmaterial darf nur rotbraunes bis dunkelbraunes und
graues Material verwendet werden.

5. a) Werden Garagen mit dem Hauptgebaude verbunden, sind sie entwe-
der mit einem dem Hauptgeb&ude angepaften Dach, mit Flachdach,
das als Terrasse ausgefihrt ist, oder mit begriintem Flachdach herzu-

stellen.

b) Freistehende Garagen sind entweder mit einem dem Hauptgebaude
angepalten Dach oder mit begriintem Flachdach herzustellen.

c) Miteinander verbundene Garagen - auch wenn sie auf verschiedenen
Grundstticken stehen - missén in ihrer Gestaltung einheitlich ausge-
fuhrt werden.
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8§ 11 - Gestaltung von Stellpldizen, Garaqenzufahr*en und Garager‘— vorﬂa~

chen sowie Hauszugangen

1. Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagenvorfidchen sowie Hauszugan-
ge sind so zu befestigen, dal eine Verschmutzung &ffentlicher Verkehrs-
flachen nicht erfoigt.

2. Die Garagenzufahrten, Garagenvorflachen, Stellplatze und Hauszugénge

dirfen nur in wasserdurchlassiger Pflasterung erfolgen. In der Oberflache
geschiossene Beldge sind nicht zuldssig.

§ 12 - Gestaltung unbebauter Flachen und Begriinung

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind nach Fertigstellung der
Gebaude gartnerisch anzulegen bzw. zu begriinen. (Auf § 8 dieser Vorschrift
wird verwiesen.)

8§ 13 - Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen sind gestattet:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen (ErschlieBungsstrale):
Sockel bis zu 30 cm Héhe mit Heckenhinterpflanzung

2. Zu ¢&ffentlichen Verkehrsﬂéchén ist mit Hecken und Pflanzungen ein Ab-
stand von 0,5 m einzuhaiten.

3. Die Héhe der Einfriedigung darf 1,5 m nicht (iberschreiten. Diese Héhen-
begrenzung gilt nur, sofern nicht in § 14 einschrankende Vorschriften er-
lassen sind.

Y

§ 14 - Einfriedigungen an StraReneinmiindungen

Einmindungen von Straen sind von jeder Bebauung und Einfriedigung frei-
zuhalten; Bepflanzungen oder sonstige, die Sicht behindernde Nutzungen,
durfen nicht héher als 0,8 m sein - gemessen wird von der Fahrbahnober-
kante aus.

§ 15 - Mallbehéiter

1. Platze und bauliche Anlagen fir Mullbehalter sind so herzustellen dall sie
sich gestalterisch in die Umgebung emfugen

2. Soweit sie unabhdngig vom Hauptgebdude hergestellt werden, sind sie
einzugriinen.
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V.

St. Georgen, den 24.06.1998

§ 16 - Fihrung von Energie-, Fernmelde- und Antennenleitungen

. Leitungen zur Verscrgung des Gebietes mit elekirischer Energie und zum

Empfang von Fernseh- und Rundfunksendungen sind als Erdkabel zu
verlegen.

Freileitungen sind nicht zui&ssig.

. Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu fihren, wenn nicht wichtige

Grinde einer sofortigen unterirdischen Fithrung entgegenstehen.

- Im letzten Fall ist das vorherige Einvernehmen mit der Stadt St. Georgen
herzustellen. -

HINWEISE

. Zisternen zur Sammiung von Regenwasser werden im Bebauungsplange-

biet beflrwortet.

Eine Versickerung von gefaltem Oberflachenwasser (z.B. aus Fallrohren
oder Zisternentberldufen) wird im Rahmen der wasserrechtlichen Zulas-
sigkeit beflrwortet (siehe hierzu auch in der Begriindung zum Bebau-
ungsplan).

. Es wird darauf hingewiesen, da gemafR § 10 der Landesbauordnung

(LBO) bei der Errichtung baulicher Aniagen verlangt werden kann, daB die
Oberflache des Grundstlicks erhalten oder ihre Héhenlage verandert wird,

um

1

a) eine Verunstaltung des Stralen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu ver-

meiden oder zu beseitigen,
b) die Oberflache des Grundstlicks der H6he der Verkehrsflache oder der

Héhe der Nachbargrundstlicke anzugleichen oder
c) Uberschussigen Bodenaushub zu vermeiden.

Der Blrgermeister:
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