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BAUVORSCHRIFTEN
zum Bebauungsplan

,,AIt” Schulhdusle*

RECHTSGRUNDLAGEN:

1. §§ 1, 2, 8 und 9 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141), mit Anderungen

2. §§ 1 - 23 der Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO) in
der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132) mit Anderungen

3. § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
08. 08 1995 (GBI. S. 617)

4. § 4 der Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung vom 03.10.1983 (GBI. S. 5§78, ber.
S. 720), mit Anderungen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8§ 1 - Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist als aligemeines Wohngebiet (WA) gemaR § 4 BauNVO festgesetzt.

§ 2 - MaR der baulichen Nutzung
Das MaR der baulichen Nutzung ist durch die eingetragenen Grund- und Geschol3fl&-

chenzahlen festgelegt, soweit diese nicht durch die eingezeichneten Baufenster weiter
eingeschrankt sind.

§3- Ausnahmer) und Beschrankungen

1. Von den allgemein zuldssigen Nutzungen nach § 4 Abs. 2 BauNVO sind ausgeschlos-
sen:

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.
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. 2. Von den ausnahmsweise zulassigen Anlagen und Einrichtungen nach § 4 Abs. 3
BauNVO sind allgemein zuléssig:

kieine Beherbergungsbetriebe.

Alle ibrigen ausnahmsweise zulassigen baulichen Anlagen und Einrichtungen sind
unzuléssig. '

8§ 4 - Bauweise

Es sind nur Einzelhauser zulassig.

§ 5 - Nebenanlagen und Nebengebaude

Als Nebenanlagen sind Stalle fur Kleintierhaltung, die nicht der beruflichen Nutzung die-
nen, nur zulassig, soweit sie dem Gebietscharakter entsprechen.

Nebengeb'éude, auRer Garagen und einem Gewéchshaus je Grundstiick bis zur Grélie

von 2,5 x 4,0 mund 4,0 m Firsthéhe und eine Geschirrhitte bis 25x30mund3,5m
Firsthéhe, sind nicht zugelassen.

§ 6 - Héhenlage der baulichen Anlagen

Die ErdgeschoBfuBbodenhbhe (EFH) ist im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
festgelegt.

§ 7 - Aufschiittungen und Abgrabungen

Aufschittungen und Abgrabungen sowie erforderliche Stitzmauern, soweit sie zur Her-
stellung des Strallenkorpers erforderlich sind, sind auf den Baugrundstiicken zu duiden.

§ 8 - Pflanzbindungen und Pflanzgebot

1. B&ume, die im Bebauungsplan dargestelit sind, sind im Rahmen der gartnerischen
‘Gestaltung anzupflanzen.

2. 15 % der Fassadenflache sind zu begriinen.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

8§ 9 - AuRere Gestaltung der Gebaude

1. Blanke und reflektierende Metallteile sowie Verputze und AuRenfassaden in kraftigen
und grellen Farben sind nicht zulassig.

2. Die Traufhhe, gemessen an der Au3enkante des Mauerwerkes von der EFH des
Rohbodens bis zum Schnittpunkt mit der Dachhaut, darf auf mindestens 2/3 der Ge-
baudelange héchstens 3,75 m betragen.

§ 10 - Dachformen und _Gestaltunq

1. Im Baugebiet sind abgesetzte Pultdacher und Satteldacher zuléssig. Die Haupt-
firstrichtung kann zur StraBe hin trauf- oder giebelstandig erfolgen.

2. Als Dachaufbauten sind Gaupen bis héchstens 1/3 der Gebaudelange zuléssig. Un-
tergeordnete Widerkehre, die mit ihrem First deutlich vom Hauptfirst abgesetzt sein
mussen (mindestens 0,6 m), diirfen bis maximal 1/3 der Geb&udelange erstellt wer-
den. Dachdeckung und Dachneigung muf dem Hauptdach entsprechen.

3. a) Die Dachnei'gungen sind im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgelegt.

b) Bei bestehenden Gebauden kann die vorhandene Dachform und Dachneigung
beibehalten werden, wenn lediglich Anderungen oder Umbauten vorgenommen
werden.

4. Als Dachdeckungsmaterial darf nur rotbraunes bis dunkelbraunes und graues Material
verwendet werden.

§ 11 - Gestaltung von Stellplatzen, Garagenzufahrten und Garagenvorfidchen sowie
Hauszugdngen

1. Stellplatze, Garagenzufahrten und Garagenvorflachen sowie Hauszugénge sind so zu
befestigen, daR eine Verschmutzung &ffentlicher Verkehrsflachen nicht erfolgt.

2. Die Garagenzufahrten, Garagenvorflachen, Stellplatze und Hauszugénge diirfen nur in

wasserdurchlassiger Pflasterung erfolgen. In der Oberflache geschlossene Belage
sind nicht zulassig.

§ 12 - Gestaltung unbebauter Fléchen und Begriinung

Upbebe_lute Flachen der bebauten Grundstiicke sind nach Fertigstellung der Gebaude
gartnerisch anzulegen bzw. zu begriinen. (Auf § 8 dieser Vorschrift wird verwiesen.)



§ 13 - Einfriedigungen

1. Als Einfriedigungen sind gestattet:

Entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen (ErschlieRungsstrale):
Sockel bis zu 30 cm Héhe mit Heckenhinterpflanzung

2. Zu dffentlichen Verkehrsflachen ist mit Hecken und Pflanzungen ein Abstand von
0,5 m einzuhalten.

3. Die Hohe der Einfriedigung darf 1,5 m nicht Uberschreiten. Diese H6henbegrenzung
gilt nur, sofern nicht in § 14 einschrénkende Vorschriften erlassen sind.

8§ 14 - Einfriedigungen an StraReneinmiindungen

Einmindungen von Strallen sind von jeder Bebauung und Einfriedigung freizuhalten;
Bepflanzungen oder sonstige, die Sicht behinderte Nutzungen, diirfen nicht héher als
0,8 m sein - gemessen wird von der Fahrbahnoberkante aus.

§ 15 - Miilibehalter

1. Platze und bauliche Anlagen fur Mulibehalter sind so herzustellen, dafi sie sich ge-
stalterisch in die Umgebung einfiigen.

2. Soweit sie unabhéngig vom Hauptgebdude hergestellt werden, sind sie einzugriinen.

§ 16 - Werbeanlagen

Auf den, den ErschlieBungsanlagen abgewandten Seiten der Gebzude dirfen Werbe-
anlagen weder errichtet noch angebracht werden.

§ 17 - Fihrung von Energie-, Fernmelde- und Antennenleitungen

1. Leitungen zur Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie und zum Empfang
von Fernseh- und Rundfunksendungen sind als Erdkabel zu verlegen.

Freileitungen sind nicht zulassig.

2. Fernmeldeleitungen sind unterirdisch zu fuhren, wenn nicht wichtige Griinde einer so-
fortigen unterirdischen Fihrung entgegenstehen.

- Im letzten Fall ist das vorherige Einvernehmen mit der Stadt St. Georgen herzustel-
len. -



8§ 18 — Flussiggasanlagen

Erfolgt die Energieversorgung durch Flussxggas so diirfen nur unterirdische Flissig-
gastanks verwendet werden.

Iv. HINWEISE

1)
2.
o 3.

St. Georgen, den 23.09.1998

a) Zisternen zur Sammlung von Regenwasser werden im Bebauungsplangeblet
befiirwortet.

Eine Versickerung von gefaltem Oberflachenwasser (z.B. aus Fallrohren oder
Zisternenuiberlaufen) wird im Rahmen der wasserrechtlichen Zulgssigkeit
beflirwortet (siehe hierzu auch in der Begriindung zum Bebauungsplan).

~ Auf Antrag kann, vorbehaltlich der jeweiligen Haushaltsplanbeschlisse, ein Zu-
‘schuB fir Regenwasserspeicheranlagen gewahrt werden.

b) Auf Antrag kann, vorbehaltlich der jeweiligen Haushaltsplanbeschlisse, ein Zu-
schuf fir Solaranlagen gewahrt werden.

Es wird darauf hingewiesen, dak gemaR § 10 der Landesbauordnung (L.BO) bei der

Errichtung baulicher Anlagen verlangt werden kann, daR die Oberflache des Grund-

stiicks erhalten oder ihre Hohenlage verandert wird, um

a) eine Verunstaltung des StraRen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder
zu beseitigen,

* b) die Oberflache des Grundstiicks der Hohe der Verkehrsflache oder der Hohe der

Nachbargrundstiicke anzugleichen oder
c) Uberschissigen Bodenaushub zu vermeiden.

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (zufallige Funde) ist das Landes- .
denkmalamt, Archiologische Denkmalpflege, MarienstraRe 10a, 79098 Frei-
burg, (Tel.: 07 61 /2 07 12 - 0) unverziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde
bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten.- Das Landesdenkmalamt ist auch
hinzuzuziehen, wenn Bildsttcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder &hnliches von
den Baumaflinahmen betroffen sein sollten.

Wolfgang Schergel



