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Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften ,,Ackerstrae Ost“ im beschleunigten Ver-
fahren gemaR § 13a BauGB

OFffentliche Auslegung

Der Gemeinderat der Stadt St. Georgen im Schwarzwald hat am 08.12.2021 den Bebauungs-
plan mit den ortlichen Bauvorschriften ,,AckerstraBe Ost“ und die Offenlage beschlossen.

In der AckerstralRe sind die beiden Grundstiicke Flst. Nr. 229 und 229/1 freigeraumt worden
und sollen nun fiir Wohnnutzung wieder nutzbar gemacht werden. Die Grundstiicke liegen
im unbeplanten Innenbereich und sollen im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB mit
einem Bebauungsplan und den 6rtlichen Bauvorschriften tGiberplant werden. Vorgesehen ist
die Ausweisung von einem reinen Wohngebiet auf der strallenzugewandten Seite. Die steilen
Hinterliegergrundstiicke werden als private Griinflache ausgewiesen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus nachstehendem Lage-
plan.
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Der Bebauungsplan mit den értlichen Bauvorschriften wird im beschleunigten Verfahren
nach § 13a BauGB ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt. Die Voraussetzung zur Anwendung des beschleunigten Verfahrens sind gegeben. Der
Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Zum Zwecke der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB liegt der Entwurf der Be-
bauungsplananderung mit folgenden Unterlagen

e Bebauungsplan (Planzeichnung) vom 27.10.2021

e Textliche Festsetzungen mit értlichen Bauvorschriften jeweils vom 08.12.2021
e Begriindung zum Bebauungsplan vom 08.12.2021

e Umweltbeitrag mit griinordnerischen Festsetzungen vom 18.11.2021

in der Zeit
vom 22. Dezember 2021 bis einschlieBlich 4. Februar 2022

bei der Stadtverwaltung St. Georgen im Schwarzwald, Hauptstral3e 9, 78112 St. Georgen
vor Zimmer 409, wahrend der tiblichen Dienststunden

Montag bis Freitag vormittags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
nachmittags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag nachmittags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Unterlagen werden zusétzlich auf der Internetseite der Stadt St. Georgen unter
www.st-georgen.de = Rathaus - Bekanntmachungen = Bauleitplanung - Bebauungsplan
zur Einsichtnahme bereitgestellt.

Stellungnahmen kénnen schriftlich per Mail an planverfahren®@st-georgen.de oder zur Nie-
derschrift wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden. Da das Ergebnis der Behand-
lung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe des Namens und der Anschrift des
Verfassers erforderlich.

Gemal? § 3 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebenen Stel-
lungnahmen bei der Beschlussfassung tiber den Bebauungsplan unberiicksichtigt bleiben
kénnen.

St. Georgen im Schwarzwald, den 09.12.2021

Michael Rieger
Blrgermeister
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald
Schwarzwald-Baar-Kreis

ST.GEORGEN

IM SCHWARZWALD

SATZUNG DERSTADT ST. GEORGEN IM SCHWARZWALD

uber
den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften ,,Ackerstra3e Ost*

im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt St. Georgen im Schwarzwald hatam ..................coe. den
Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften , Ackerstral3e Ost“ unter Zugrundelegung der
nachstehenden Rechtsvorschriften als Satzung beschlossen:

Rechtsgrundlagen:

»  Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBL. I S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. 1S. 4147)

»  Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBL. |
S.3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1S. 1802)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 358, ber.S.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

= §4der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBL.S.581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBI.S. 1095, 1098)

§1
Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans und der 6rtlichen Bauvorschriften ist der
Lageplan des zeichnerischen Teilsvom ...................... mafRgebend.

§2
Bestandteile

1. Die planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ackerstral3e Ost“ in St. Georgen
bestehen aus
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 VOM teveniiinenenenen,
b) dem textlichen Teil — Bauvorschriften - VOM tevniniiiiinenene



2. Die ortlichen Festsetzungen des Bebauungsplans ,Ackerstralte Ost“ in St. Georgen bestehen

aus
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil, M 1:500 VOM .iviiinieannnns
b) den ortlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) A7e]1 1 I

3. Beigefugt sind:

a) die gemeinsame Begriindung VOM tiiviiiiiineanne
b) Der Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Priifung VOM..eieiiiiinennnn
§3
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan sowie die 6rtlichen Bauvorschriften treten mit der ortstiblichen
Bekanntmachung in Kraft (§ 10 Abs. 3 BauGB).

St. Georgen,den ...........ccennene.

Michael Rieger
Blrgermeister
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Michael Rieger
Bargermeister

MaRstab 1:500

Planstand: Offenlagebeschluss

Bearbeitung: Michaela Dérringer

Dateiname: BPLAN-27-10-2021-0ffenlbesch.

Rechtskraftvermerk:
Der Satzungsbeschluss des Gemeinderates der
Stadt St. Georgen i.5.vom .............. - die Stelle,

bei der der Bebauungsplan “Ackerstrafte Ost”
eingesehen werden kann,wurdeam .................
auf der Homepage der Stadt St. Georgen &ffentlich
bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan ,AckerstralRe Ost” ist somit
seitdem.............. rechtsverbindlich.

Michael Rieger
Bargermeister




Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Offenlagebeschluss
»AckerstraBe Ost“ gemaR § 3 Abs.2 +§4 Abs. 2i.V.m.§ 13a BauGB
BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021

Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
ortlichen Bauvorschriften:

I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Rechtsgrundlagen:

» Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. 1 S. 3634),
zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBL. I S. 4147)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBL.1S.3786), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBL. I S. 1802)

* Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBL. I S. 58), zuletzt gedndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. 1S. 1802)

* Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBL. S. 357, 358, ber. S.
416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

» §4der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli 2000
(GBL.S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. Dezember 2020
(GBL.S. 1095, 1098)

1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes.

2. Artder baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 15 BauNVO)
Das Baugebiet ist als Reines Wohngebiet (WR) gemaR § 3 BauNVO festgesetzt.
Ausnahmsweise zugelassene Nutzungen nach § 3 Abs. 3 Nr. 1 + 2 BauNVO sind nicht zuléssig.
3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21a BauNVO)
3.1. Das MaR der baulichen Nutzung wird im zeichnerischen Teil bestimmt durch die Festset-
zung der Grundflachenzahl (GRZ), der Anzahl der Vollgeschosse (Z) und der Héhe der
baulichen Anlagen, soweit diese nicht durch die eingezeichneten Baufenster weiter ein-

geschrankt sind.

3.2. Die ErdgeschoRfuBbodenhdhe (EFH) ist im zeichnerischen Teil mit Bezug auf NN festge-
legt. Eine Abweichung von * 0,50 m von der festgesetzten EFH kann zugelassen werden.

3.3. Die Firsthohe wird im zeichnerischen Teil je Baufenster festgesetzt.
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Offenlagebeschluss
»AckerstraBe Ost“ gemaR § 3 Abs.2 +§4 Abs. 2i.V.m.§ 13a BauGB
BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021

4. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es wird die offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Bei Doppel-
hausern sind die Gebaude zueinander ohne Grenzabstand zu errichten.

5. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Die iiberbaubare Grundstiicksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt. Uberschreitungen
der stidwestlichen Baugrenzen mit Terrassen sind zuldssig, wenn sie nicht mehr als 5 m liber
die Baugrenze hinausragen.

Die restliche Grundstiicksflache wird als private Griinflache ausgewiesen.

6. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die festgesetzte Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.

7. Carports, Stellplatze und Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12 + 14 BauNVO)
7.1. Carports und Pkw-Stellplédtze sind nur in der dafiir vorgesehenen Flache zulassig.

7.2. Carports sind definiert als mindestens an zwei aneinander liegenden Seiten offene,
Uberdachte Pkw-Stellplatze.

7.3. Untergeordnete Nebenanlagen wie Gartengeraterdume sind bis maximal 40 m* umbau-
ten Raum auRerhalb des Baufensters zulassig.

8. Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&uden (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten in Wohngeb&duden wird begrenzt auf 2 Wohneinheiten je Ein-
zelhaus.

9. MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1. Verwendung insektenfreundlicher Lampen

Fur die AuBenbeleuchtung sind ausschlieRBlich Lampen mit warm- bis neutralweil3er
Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und einem Hauptspektralbereich von
Uber 500 Nanometer (z.B. LED-Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit
einer UV-absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten sind staub-
dicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur auf die zu beleuchtende Flache
erfolgt und nicht in Richtung des Himmelskorpers. Nach oben streuende Fassadenan-
strahlung und Himmelsstrahler sind unzulassig.
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Offenlagebeschluss

»AckerstraBe Ost“ gemaR § 3 Abs.2 +§4 Abs. 2i.V.m.§ 13a BauGB

BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021
9.2. Dachdeckung

10.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgaupen sind nur zulassig, wenn sie be-
schichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Grundwassers zu beflirchten ist.

Grundwasserschutz

Dran- und Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/Mischwasserkanalisation
angeschlossen werden.

Auf Hausdrainagen ist grundsatzlich zu verzichten.

Bauteile unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssi-
cher auszufiihren (z.B. ,weil3e Wanne®, auskragende Kellerbodenplatte etc.)

Zur Herstellung der Abdichtung von Baukdrpern/Bauteilen o.a. diirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist.

Schutz des Mutterbodens

Bodenverdichtung ist bestmdglich gemaR § 202 BauGB zu vermeiden.

Der Mutterboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbarem Zustand erhalten und vor Ver-
nichtung und vor Vergeudung geschiitzt werden.

Bei Oberbodenarbeiten missen die Richtlinien der DIN 18320, 18915, 18300 beachtet
werden.

DIN 18320 - Grundsétze des Landschaftsbaus

DIN 18915 - Bodenarbeiten fiir vegetationstechnische Zwecke

DIN 18300 - Erdarbeiten.

Pflasterbelage und Stellplatze

Park- und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen (Rasengittersteine, Rasen-
fugenpflaster, breitfugiges Pflaster, Schotterrasen, Schotter- oder Kiesbelage etc.), ggf.
zusétzlich mit bewachsenen Versickerungsmulden, herzustellen.

Fassaden und Dachbegriinung

Eine Dachbegriinung ist auf Flachdachern zwingend herzustellen. Fiir Dachbegriinungen
sind bevorzugt extensive Formen mit einer geringmachtigen Vegetations- und Boden-
schicht zu verwenden.

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Innerhalb des Plangebietes ist pro angefangene 150 m? nicht Gberbaubarer Grundstiicksfla-
che mindestens ein Baum zu pflanzen. Geeignete Gehdlzarten siehe Pflanzliste in den Hin-
weisen (Ill Ziffer 5).

Die festgesetzten Pflanzungen sind spdtestens ein Jahr nach Fertigstellung der Bebauung
vorzunehmen. Sie sind dauerhaft zu unterhalten und zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.
Der Standort der Baume ist frei wahlbar.
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Offenlagebeschluss
»AckerstraBe Ost“ gemaR § 3 Abs.2 +§4 Abs. 2i.V.m.§ 13a BauGB
BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021

II. Ortliche Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 5. Marz 2010 (GBI. S. 357, 358,
ber.S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom 24. Juli
2000 (GBL.S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 2. De-

zember 2020 (GBI. S. 1095, 1098)

11. Dachform und Gestaltung (§ 74 Abs. 1 Nr. 1LBO)

11.1.

Als Dachform wird das Satteldach mit einer Dachneigung von 28 ° bis 35 °
festgesetzt.

Der Dachliberstand an Trauf- und Giebelseite muss mindestens 0,50 m, gemessen
senkrecht zur Fassade, betragen.

Die Dacher der Carports sind als begriintes Flachdach auszufiihren. Fur
Dachbegriinungen sind bevorzugt extensive Formen mit einer geringmachtigen
Vegetations- und Bodenschicht zu verwenden.

Dachaufbauten sind als Schlepp-, Spitz- oder Trapezgaupen mit einer Dachneigung
von mindestens 20° auszufiihren.

Die Breite der Dachaufbauten darf insgesamt 50 % der Lange der jeweils
zugehorigen Gebaudeseite (Wand ohne Dachiiberstand) nicht tiberschreiten.

Der Dachansatz von Dachaufbauten muss, gemessen parallel zur Dachflache,
mindestens 0,80 m unter dem Hauptfirst liegen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind bei allen Dachneigungen
gestattet und aus blendfreiem Material herzustellen. Bei einer parallelen Nutzung
von begriinten Flachdachern durch Solar- und Photovoltaikanlagen sind diese auf-
zustandern und die Abstdnde der Modulreihen untereinander, die Modultiefe und die
Hohenlage der Module auf die Vegetation abzustimmen.

12. Gestaltung Miillbehalterstandorte und Begriinung (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Platze und bauliche Anlagen fiir Miillbehalter sind so herzustellen, dass sie sich gestalterisch
in die Umgebung einfiigen. Soweit sie unabhangig vom Hauptgebaude hergestellt werden,
sind sie einzugriinen.
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Offenlagebeschluss
»AckerstraBe Ost“ gemaR § 3 Abs.2 +§4 Abs. 2i.V.m.§ 13a BauGB
BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021

13. Gestaltung von Stellplatzen, Carportzufahrten und unbebauter Flachen, sowie Einfrie-
dungen (§ 74 Abs. 1 Nr.3 LBO)

13.1.

13.2.

13.3.

13.4.

13.5.

13.6.

Stellplatze und Carporteinfahrten sind mit wasserdurchldssigem Pflaster zu belegen.

Unbebaute Flachen der bebauten Grundstiicke sind nach Fertigstellung der Gebaude
als Griinflachen mit flachigem Bewuchs géartnerisch anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Das Anlegen von Schottergarten oder Steindden, deren Wasserdurch-
lassigkeit durch Verwendung von Vlies oder Folie stark eingeschrankt ist, ist nicht
zulassig. Klassische Steingarten, die eine Bepflanzung mit Steingartenpflanzen auf-
weisen und wasserdurchlassig sind, sind davon nicht betroffen. Es ist ein AuBenge-
staltungsplan mit den Unterlagen des Bauantrages vorzulegen.

Fur die Modellierung des Geléndes erforderliche Stiitzmauern in der privaten
Grinflache sind bis zu einer Hohe von max. 1,50 m zulassig.

Bei zusatzlichem Abstiitzbedarf sind weitere, um mind. 1,00 m nach hinten versetzte
Stitzmauern vorzusehen. Die Zwischenrdume sind zu begriinen.

Tote und lebende Einfriedungen (Mauern, Wande, Gabionen, Zaune, Hecken,
Heckenhinterpflanzungen etc.) und Stiitzmauern miissen einen Abstand von 0,50 m

zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzungen zulassig.
Stacheldraht als Einfriedung ist im gesamten Plangebiet nicht zulassig.

Es sind ausschliel3lich Hecken aus Laubgehdlzen sowie Eiben zulassig.

14. Stellplatzverpflichtung (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen wird auf 2,0 Stellplatze je Wohneinheit festge-

setzt.

15. Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Retentionszisterne

Um Abwasseranlagen zu entlasten und zur Verbesserung der Hochwasser- und zukiinftig zu
erwartender Starkregensituationen werden flachendeckende Retentionszisternen mit
zwangsentleertem Volumen (Schwimmerdrossel) und mit einem Notiberlauf in die Regen-
Mischwasserkanalisation vorgeschrieben. Jeder Bauherr ist verpflichtet, das auf dem Grund-
stiick anfallende Regenwasser, soweit schadlos mdglich, zu versickern / verdunsten oder ei-
ner Retentionszisterne zuzufiihren.
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Offenlagebeschluss
»AckerstraBe Ost“ gemaR § 3 Abs.2 +§4 Abs. 2i.V.m.§ 13a BauGB
BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021

Die Dimensionierung der jeweiligen Retentionszisterne erfolgt mit einer Jahrlichkeit von T, =
5a mit einer Drosselabflussspende je Grundstiicksflache AE von 12,5 l/s*ha.

Die Regenwasser-Riickhaltung kann mit einer Regenwasser-Nutzung kombiniert werden,
wenn das fur die Riickhaltung erforderliche zwangsentleerte Teilvolumen entsprechend be-
reitgestellt wird.

1ll. Hinweise

1. Eswird darauf hingewiesen, dass gemal § 10 der Landesbauordnung (LBO) bei der Errichtung
baulicher Anlagen verlangt werden kann, dass die Oberflache des Grundstiicks erhalten oder
ihre Hohenlage verandert wird, um

a) eine Verunstaltung des Strallen-, Orts- oder Landschaftsbildes zu vermeiden oder zu be-
seitigen,

b) die Oberflache des Grundstiicks der Hohe der Verkehrsflache oder der Hohe der Nach-
bargrundstiicke anzugleichen oder

c) Uberschissigen Bodenaushub zu vermeiden.

2. Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) (zufallige Funde) ist das Regierungsprasidi-
um Freiburg, Referat 26 - Denkmalpflege unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfun-
de bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Das Regierungsprasidium ist auch hinzu-
zuziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder dhnliches von den
BaumalRnahmen betroffen sein sollten.

3. Vernassungszonen und Schichtwasser sind zur standsicheren Herstellung von Bau-
grubenbdschungen oder von Hanganschnitten zu beachten.

4. Eine teilweise Sammlung und Nutzung von Niederschlagswasser (iber Regenwassersammel-
anlagen (Zisternen) wird festgesetzt.

5. Die Pflanzliste mit geeigneten Baum- und Straucharten ist als Anlage angefiigt.

6. Rodungszeitraum
Baume und Straucher dirfen analog § 39 BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Méarz bis zum
30. September abgeschnitten, auf Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

7. Abbruch von Geb&uderesten
Gebaudereste dirfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 31. August abgebrochen werden.
Sollte dennoch ein Abbruch von Gebauden bzw. deren Reste innerhalb der 0.g. Vogel-Brutzeit
vorgesehen sein, ist eine vorherige Begehung dieser erforderlich. Kénnen keine Vorkommen
von Gebaudebritern erfasst werden, ist ein Abbruch von Gebauden auch in der Brutzeit mog-
lich. Werden Vorkommen festgestellt, ist das Ende der Brutzeit abzuwarten, bevor abgebro-
chen werden kann.
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BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021

8. Freiflachengestaltungsplan
Auf Basis der griinordnerischen Festsetzungen des Bebauungsplanes ist zusammen mit den
Unterlagen des Bauantrages, ein Freiflaichengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtig-
te Gestaltung der Aulienanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vorhandene
wie geplante Gelandehdhen darstellt. Die Freiflachengestaltungsplan wird Bestandteil der
Baugenehmigung.

St. Georgen,den ..........

Michael Rieger

Blrgermeister

Anlage: Pflanzliste
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

Offenlagebeschluss

,»AckerstraRe Ost* gemaR § 3 Abs. 2 + § 4 Abs. 2i. V. m. § 13a BauGB
BAUVORSCHRIFTEN Stand: 08.12.2021
Pflanzliste

Allgemeines Zu den geeigneten Baum- und Straucharten fir die Bepflanzung der unbe-

Herkunft der Geholze

Mindestqualitaten

Begrinung Stellplatze /
stral3enbegleitende Be-
pflanzung

Begriinung der unbe-
bauten Grundstucksfla-
chen / privaten Grinfla-
chen

bauten Grundstucksflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes z&hlen
die nachfolgend angefuhrten Geholze.

Fur die Begrinung der unbebauten Grundsticksflachen / o6ffentlichen
Griunflachen mit Baumen und Strauchern sollten bevorzugt standortge-
rechte, gebietsheimische Gehélze des Vorkommensgebietes 5.1 (Sud-
deutsches Hugel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische
Becken) verwendet werden.

Bei den Geholzen ist auf folgende Mindestqualitdten zu achten:

e Laubb&dume fur die Begrinung von Stellplatzen oder angrenzend an
Verkehrsflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

e Laubbdume fur die Begrinung von Freiflachen innerhalb der Bau-
grundstiicke sowie privaten Grunflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm oder Solitar mind. 3xv.
Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm

e Straucher fur Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke sowie privaten
Grinflachen

Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-100

Fur die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an Verkehrsflachen
sind ausschlie3lich Hochstamme geeignet.

Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und Aus-
fahrtsbereich, Sichtfelder nicht durch Gehdlze beeintrachtigt werden.

Acer platanoides 'Cleveland’ Spitz-Ahorn ’Cleveland’
Baumhasel
Gefllltblihende Vogel-Kirsche

Schnurbaum

Corylus colurna
Prunus avium 'Plena’
Sophora japonica
Schwedische Mehlbeere
Winterlinde (Sorte)
Winterlinde (Sorte)

Sorbus intermedia 'Brouwers’
Tilia cordata “Greenspire”

Tilia cordata "Rancho”

e Baume

Acer campestre Feld-Ahorn
Acer platanoides Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn
Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche
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BAUVORSCHRIFTEN

gemall § 3 Abs.2 +§4 Abs.2i.V.m. § 13a BauGB

Stand: 08.12.2021

Einfriedungen

Begriinung von Neben-
flachen wie Miilltonnen-
platze (Fassaden /
Mauern) sowie Stiitz

Quercus petraea Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Sorbus aucuparia@’ Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Uber die 0. g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen
moglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten gepflanzt werden,
z. B. Apfel (Schoner aus Boskoop, Schoner aus Wiltshire, Maunzenapfel,
Osnabriicker Renette), Birnen (Palmischbirne, GroRer Katzenkopf,
Schweizer Wasserbirne, Amanlis Butterbirne, Anjou-Birne), dariiber hinaus
sind auch folgende Arten moglich:

Malus sylvestris Wildapfel

Pyrus communis Wildbirne

e Straucher

Cornus mas Kornelkirsche

Corylus avellana Gewodhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche

Ribes alpinum 'Schmidt’ Alpen-Johannisbeere

Rosa div. Strauch-Rosen, Wild-Rosen
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Trauben-Holunder
Viburnum lantana Wolliger Schneeball

Fur Heckenpflanzungen im Bereich von Einfriedungen sind insbesondere
schnittvertragliche oder Straucher mit geringem Wuchs geeignet.

Buxus sempervirens Buchsbaum

Carpinus betulus Hainbuche

Lonicera nitida 'Maigrin’ Immergrine Strauch-Hecken-
kirsche

Ligustrum vulgare Liguster

Ribes alpinum 'Schmidt’ Alpen-Johannisbeere

Taxus baccata Eibe

Fir die Begriinung von Fassaden und Mauern sind folgende Arten geeig-
net.

Bis auf die selbsthaftenden Arten bendétigen die genannten Kletterpflanzen
Rankhilfen, z. B. Drahte, Gitter.
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und sonstigen Mauern

Clematis-Hybriden
Clematis montana
Hedera helix

Lonicera tellmanniana

Waldrebe (in Sorten)
Berg-Waldrebe
Efeu (selbsthaftend)
Gold-Geil3blatt

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii’ Wilder Wein (selbsthaftend)

Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’ Wilder Wein (selbsthaftend)

Rosa sp.(kletternde Arten)

Kletterrose

Uber die 0. g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Spalierobst moglich. Wel-

che Gehdlze geeignet sind, hangt u. a. von der Ausrichtung der Wand und
der Veredelungsunterlage (Regulierung der Wuchsstéarke) ab. Spalierobst

bendtigt ebenfalls geeignete Rankhilfen.

Dachbegriinung Zur Bepflanzung bei Extensivbegriinung sind Arten der Mager-, Trocken-
und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird keine Artenliste aufgestellt, da
diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder Pflanzmatten durch spe-
Zielle Fachfirmen angeboten werden. Besonders geeignet und in allen
Standardmischungen enthalten sind Sedumarten (Fetthenne), die als
Sprossensaat ausgebracht werden.

Die FLL-Richtlinien fur Dachbegriinung sind zu beachten.

aufgestellt:
Rottweil, den 10.11.2021
faktorgruen
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Stadt St. Georgen im Schwarzwald

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften Offenlagebeschluss
»AckerstraBe Ost“ gemiR § 3 Abs.2+ § 4 Abs. 2 i.V.m. § 13a BauGB
BEGRUNDUNG Stand: 08.12.2021

I. Bestandsaufnahme, Anlass und Planungsziel

Die Grundstiicke Flst-Nr. 229 und 229/1 befinden sich im unbeplanten Innenbereich, d. h. sie
liegen nicht im Geltungsbereich eines Bebauungsplans. Im Flachennutzungsplan ist Wohnbaufla-
che ausgewiesen. Die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit der Bebauung richtet sich nach der
Umgebungsbebauung im Sinne des ,Einfligens®.

Die beiden Grundstiicke Flst-Nr. 229 und 229/1 wurden zuvor schon als Wohnbauflachen ge-
nutzt. Die privaten Eigentiimer haben den Gebaudebestand bereits zuriickgebaut und den Hang
gerodet. Es handelt sich daher um eine Flache, welche in ihrer Entwicklung an den Bestand ange-
passt werden sollte.

Das Plangebiet auf der Stidseite der Ackerstral3e ist eine steile Hanglage, die mit traditionellen -
geschossigen Wohnhausern mit steilen Dachern bebaut sind. Auf der Gegenseite der Ackerstral3e
gilt der Bebauungsplan ,AckerstraBe-Talstralle“ mit kleinen Baufenstern und groBem Abstand
sowie Ausweisung als WR — Reines Wohngebiet und traufstandiger | - ll-geschossiger Bauweise.

Die AckerstralRe als zentrale Erschliefungsachse mit einer Breite von ca. 3,75 wird als Mischver-
kehrsflache in Einbahnrichtung gefiihrt. Eine besondere Einschrankung stellt die Zufahrt in die
Ackerstralie von der Bahnhofstral3e dar. Die StralBe genligt bisher der dort erschlossen lockeren
Wohnbebauung.

Eine stadtebauliche Betrachtung durch das Biiro Kommunalplan hat ergeben, dass dem Gebiet
nicht viel mehr Verkehr zugemutet werden kann. Fiir eine Bebauung in der zweiten Reihe sollte
daher die Zufahrt Gber eine alternative ErschliefungsstraBe erfolgen.

Derzeit liegt die zweite Bauvoranfrage zur Errichtung von Wohnbebauung auf den beiden Grund-
stiicken vor. Die erste Bauvoranfrage Anfang 2020 beinhaltete den Neubau von zwei Mehrfamili-
enhdausern mit Tiefgarage. Die Angrenzeranhérung hat starken Widerstand hervorgerufen, der
sich auf die Errichtung der Mehrfamilienhauser in einem Gebiet mit maximal Zweifamilienhau-
sern, der massiven Verdichtung, der Anzahl der Wohneinheiten, der Verkehrssituation u. a. bezog.
Auch der Technische Ausschuss hat auf Grund der unangepassten Bebauung und der Massivitat
das Einvernehmen verweigert. Mit Bescheid der Baurechtsbehérde vom 21.07.2020 wurde dem
Vorhaben nicht zugestimmt.

Die zweite Bauvoranfrage wurde fiir den Neubau von 3 x 5 Reihenh&usern gestellt.
Mit der vom Grundstiickseigentiimer angestrebten Bebauung werden fiir das Wohnen an der
Ackerstralte neue Rahmenbedingungen geschaffen, die als Prazedenzfall fiir weitere bauliche
Verdichtungen dienen:

- Bauenin der zweiten Reihe

- neue Haus- und Wohnformen

- neue Gestaltungselemente und Baumassen

- zunehmende Beanspruchung des StraRenraums durch Anlieger und Ver- und Entsorgung,

Parken
- Beeintrachtigung der ,Wohnruhe“ der Anlieger.

Der Technische Ausschuss hat hierzu sein Einvernehmen am 27.01.2021 verweigert.
Angrenzereinwendungen gingen erneut ein.
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Als Alternative hat die Verwaltung mit Zustimmung des Technischen Ausschusses einen Bebau-
ungsvorschlag mit 6 Doppelhdusern vorgelegt. Die Steuerung dieser auch erforderlichen und
sinnvollen Veranderungen sollte durch die Stadt erfolgen. Allerdings ist dies im Rahmen eines

§ 34 BauGB-Gebietes nur sehr eingeschrankt méglich, wie die laufenden Verhandlungen zu den
Bauvoranfragen zeigen.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans und der damit erlassenen Veranderungssperre zur Si-
cherung der Planung im kiinftigen Planbereich ,, Ackerstralie Ost“ im beschleunigten Verfahren
nach § 13 a BauGB, soll eine stadtebaulich vertragliche Bebauung fiir diese Grundstiicke sicher-
gestellt werden. Dafiir miissten Regelungen zu folgenden Festsetzungen getroffen werden:

- Lage der Baukdrper auf dem Grundstiick

- Hochstzahl der zuldssigen Wohneinheiten

- Dachneigung

- Gestaltungsvorgaben

- Okologische Festsetzungen

- Garagen und Zahl der Stellplatze (Stellplatzschlissel)

- Abgabe von Flachen zur StraBenverbreiterung

- Anlage eines 6ffentlichen Verbindungsweges, usw.
Lage und GroRe des Plangebietes:
Die beiden Flurstiicke umfassen eine Flache von 3036 m?.

Durch verschiedene Varianten wurde nachgewiesen, dass die gewtlinschte verdichtete Bauweise
des Grundstickes, insbesondere der zweiten Reihe, aufgrund der Topographie mit der zugehéri-
gen ErschlieBung nicht moglich ist.

Zur Herleitung wurde das Grundstiick vermessen und verschiedene Planbilder mit Gelande-
schnitten erstellt. Hierbei wurde deutlich, dass eine rationale und insbesondere wirtschaftliche
Erschliefung tiber die Museumsstralie nicht maoglich ist.

Aus diesem Grund wird der Liickenschluss in Fortfiihrung der bestehenden Bebauung weiterver-
folgt und dient als Grundlage zur stadtebaulichen Konzeption.

Die Lage ist aus dem angefiigten Luftbild zu entnehmen

Luftbild (Stand 2019) mit dem
Geltungsbereich des Bebauungsplans

“AckerstralBe Ost*”
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Il. Bebauungsplan der Innenentwicklung

Das Verfahren wird nach § 13a BauGB durchgefiihrt. Es handelt sich um eine Innenentwicklungs-
flache mit weniger als 20.000 m? zulassiger Grundflache. UVP-pflichtige Vorhaben werden mit
dem Bebauungsplan nicht zugelassen. Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6
Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiiter oder dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1 BImSchG zu beachten
sind, bestehen nicht. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans wird ortsiiblich bekannt gemacht,
dass der Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung
aufgestellt werden soll.

lll. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fiir das Plangebiet Wohnbauflache dar. Der Bebauungsplan ist
damit aus dem Flachennutzungsplan im Sinne des § 8 Abs. 2 S. 1 BauGB entwickelt.

IV. Zusammenfassung
Mit der gewiinschten Wohnbebauung wird ein neuer Mal3stab fiir die Bebauung der AckerstralBe
gesetzt. Damit sind Wirkungen verbunden, fiir deren Regelung die Stadt verantwortlich gemacht
wird.
Aktive Gestaltungsmaoglichkeiten sind Gber das Instrument der Bauleitplanung auf der Grundlage
des BauGB mdglich. Voraussetzung dazu ist die Aufstellung eines Bebauungsplans, um damit die

Moglichkeit fiir den Erlass einer Veranderungssperre (§ 14 BauGB) zu haben. Die Verdanderungs-
sperre ist seit dem 10.06.2021 in Kraft getreten.

St. Georgen,den ..................

Michael Rieger
Blrgermeister
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1. Allgemeines
1.1 Vorhabenbeschreibung

Angaben zum Bebauungs- In der Stadt St. Georgen im Schwarzwald, Schwarzwald-Baar-Kreis,

plan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die unbebauten Innenstadtgrundstiicke Flst-Nrn. 229 und 229/1 einer
Wohnbebauung zuzufiihren.

Die beiden, bis 2020 mit einem Haus und Garagen bestandenen und
dicht mit Gehdlzen bewachsenen, Grundstiicke, liegen in einem
Wohngebiet im Osten von St. Georgen, zwischen dem ,Kunstraum
Grasslin® an der MuseumstrafRe im Westen und der Ackerstraf3e im
Osten.

Das von ca. 850 m 0. NHN im Sudwesten auf ca. 840 m . NHN im
Nordosten abfallende Plangebiet umfasst insgesamt 3.036 m2.

Lage des Plangebiets

Abb. 1: Lage des Plangebietes in der Ubersicht (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost“, Umweltbeitrag 1
Stand: 18.11.2021
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Abb. 2: Lage des Plangebietes im Detail, Bestand ca. von 2019 (Quelle: Daten- und Karten-
dienst der LUBW)

1.2 Rechtliche Vorgaben und methodisches Vorgehen

Bebauungsplan der Innen-
entwicklung nach § 13a
Abs. 1S 2 BauGB -
Voraussetzungen

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung in
einem einstufigen Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt. Die Vo-
raussetzungen fir ein Verfahren nach § 13a BauGB sind:

Die zulassige Grundflache betragt weniger als 20.000 m2 (§ 13a
Abs. 1 S 2 Nr. 1) oder 20.000 m2 bis weniger als 70.000 m2, wenn
aufgrund einer Uberschlagigen Prifung (Vorprifung des Einzel-
falls) die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan vo-
raussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (8 13a
Abs. 1 S 2 Nr. 2). Dies ist im vorliegenden Fall gegeben, zumal
die Grundstlcksflache insgesamt nur 3.036 m2 betragt.

Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. (siehe hierzu Kap. 3.1).

Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréachtigung von
Natura 2000-Gebieten. (siehe hierzu Kap. 3.2).

Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schwe-
ren Unféllen zu beachten sind. (siehe hierzu Kap. 3.3).

Die drei letztgenannten Punkte sind ebenfalls gegeben.

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost“, Umweltbeitrag 2

Stand: 18.11.2021



Belange des Umweltschut-
zes

Eingriffsregelung

Artenschutzrecht

faktorgrun

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MalRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bericksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag“.

Ein Ausgleich fur die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da ge-
maR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei Einhaltung der zulassigen Grund-
flache die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3 S. 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten. Daher wird
keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung erstellt.

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschiitzten Arten (wobei
die streng geschitzten Arten eine Teilmenge der besonders ge-
schitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fur
die besonders und streng geschitzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Stérungsverbote.

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur fur nach europaischem Recht geschiitzte
Arten (alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle euro-
paischen Vogelarten).

Fur eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf die separate artenschutzrechtliche Relevanzprifung (fak-
torgruen 11/2021) in Anhang 2 verwiesen.

1.3 Geschutzte Bereiche

Natura 2000 Das Plangebiet liegt weder in einem Vogelschutz- noch in einem
(§ 31 ff BNatSchG) FFH-Gebiet.
Nachstgelegenes Vogelschutzgebiet (VSG) ist das VSG ,Mittlerer
Schwarzwald“ (Nr. 7915-441), von dem sich eine Teilflache ca.
1,85 km nordwestlich befindet.
Teilflachen des néachstgelegenen FFH-Gebietes liegen ca. 1,49 km
sudostlich (FFH-Gebiet ,Baar, Eschach und Sudostschwarzwald®,
Nr. 7916-311).
Naturschutzgebiete Naturschutzgebiete sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umge-
(§ 23 BNatSchG) bung nicht ausgewiesen.
Nationalpark Das Plangebiet oder seine nahere Umgebung liegen nicht in einem
(§ 24 BNatSchG) Nationalpark.
Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost“, Umweltbeitrag 3
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Biosphérenreservate
(§ 25 BNatSchG)

Landschaftsschutzgebiete
(§ 26 BNatSchG)

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Naturdenkmaler
(§ 28 BNatSchG)

Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Festgesetzte Uberschwem-
mungsgebiete
(§ 78 WHG, § 65 WG)

faktorgrun

Im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung besteht kein Biospha-
renreservat.

Landschaftsschutzgebiete sind im Plangebiet oder seiner n&heren
Umgebung nicht ausgewiesen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Sudschwarzwald®.

Naturdenkmaéler sind im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung
nicht ausgewiesen.

Nach § 30 BNatSchG bzw. § 33 NatSchG geschutzte Biotope beste-
hen im Plangebiet oder seiner ndheren Umgebung nicht.

Im Plangebiet befinden sich weder festgesetzte Uberschwem-
mungsbereiche noch Flachen, die in der Hochwasserrisikokarte er-
fasst sind.

1.4 Ubergeordnete und kommunale Planungen

Flachennutzungsplan

Landschaftsplan

Bestehende Bebauungsplé-
ne

Biotopverbund

1.5 Datenbasis

Verwendete Daten

Das Plangebiet ist im gultigen Flachennutzungsplan (FNP) als Wohn-
bauflache ausgewiesen.

Der Bebauungsplan ist damit aus dem FNP entwickelt.

Im Landschaftsplan von St. Georgen werden flr das Plangebiet keine
MalRnahmen genannt.

Ein rechtskraftiger Bebauungsplan liegt fur das Plangebiet nicht vor.

Aufgrund der innerstadtischen Lage liegt das Plangebiet nicht im Be-
reich von Flachen des Fachplans Biotopverbund Baden-Wdirttem-
berg.

e Begehung des Gelandes mit Erfassung des Bestandes (Biotopty-
pen) durch faktorgruen am 26.10.2021,

o faktorgruen (11/2021): Bebauungsplan ,Ackerstrale Ost*
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung. Rottweil,

e Stadt St. Georgen im Schwarzwald (11/2021): Bebauungsplan
und O&rtliche Bauvorschriften ,Ackerstralle Ost* (Festsetzungen,
Begrindung). Stand: Entwurf. St. Georgen im Schwarzwald,

e Daten- und Kartendienst der LUBW online,
e Kartendienst des LGRB online,

e LUBW (2009/2018): Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum
Erfassen, Beschreiben, Bewerten, 5. Auflage. Karlsruhe,

e Kartenserver des Geoportals Raumordnung online.
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2. Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Baubedingt

Anlagenbedingt

Bei der Raumung des Baufeldes inkl. der Flachen fir die Baustellen-
einrichtung kommt es im Bereich unversiegelter / unbebauter Flachen
zum Abschieben des Oberbodens und der Vegetation. Insbesondere
im Westen kommt es dabei auch zur Rodung hier aufwachsender
Gehdlze.

Wahrend der Bauphase kénnen baubedingte Emissionen in Form von
Schall, Erschitterungen, Licht und Luftschadstoffen (einschlief3lich
Stauben) auftreten. Insgesamt ist aber lediglich von geringflgigen
Emissionen auszugehen.

In Bezug auf die Fauna ist bei Raumung des Baufeldes mit dem Ver-
lust von Lebensraumen durch Entfernung von Vegetation, Rodung
von Geholzen sowie dem Abbruch von Gebauderesten zu rechnen.

Art der baulichen Nutzung:

Geplant ist ein Reines Wohngebiet, das angrenzend an die Acker-
straRe den norddstlichen Teil des Bebauungsplangebietes umfasst
(ca. 1.480 m?).

MaR der baulichen Nutzung:

Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO betragt
0,3.

Hohe der baulichen Anlagen:

Die Zahl der Vollgeschosse ist auf Il begrenzt, die max. zulassige
Gebaudehohe ist per Planeintrag in Meter tber NHN festgesetzt
(848,5 m im Norden und 850 m im Suden des Plangebietes).

Dachform / -neigung:

Zulassig sind bei den Hauptgebauden Satteldacher mit einer Neigung
von 28° bis 35°.

Décher der Carports sind als begrtintes Flachdach auszufiihren.
Bauweise:

Es ist die offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusern
festgesetzt.

ErschlieRung:

Die ErschlieRung erfolgt tber die AckerstralRe. Ihre Erweiterung ist in
das Plangebiet mit ca. 155 m2 angesetzt.

Grunordnung:

Die sudwestlichen Grundstiicksbereiche sind als private Grinflachen
auf ca. 1.400 m? festgesetzt. Auf diesen Flachen ist pro angefangene
150 m2 nicht Gberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein Baum
zu pflanzen.

Die Dacher der Carports sind extensiv zu begriinen.
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Betriebsbedingt

faktorgrun

Durch die Bebauung inkl. ErschlieBung ist im Vergleich zur beste-
henden Situation lediglich mit einer sehr geringfligigen Erhéhung der
Belastung durch Licht, Larm sowie Luft- und Schadstoffemissionen zu
rechnen.

3. Landschaftsplanerische Prifung der Voraussetzungen
fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens

3.1 Prufung der UVP Pflicht

Der vorliegende Bebauungsplan begrindet die Zulassigkeit eines
Reinen Wohngebietes. Dieses Vorhaben unterliegt keiner UVP-
Pflicht.

Die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 a BauGB ist somit erfullt (vgl. Kap. 1.2).

3.2 Priufung der Natura 2000 Betroffenheit

Aufgrund der Entfernung des Plangebiets zu den nachstgelegenen
Natura 2000-Gebieten (vgl. Kap. 1.3) kdnnen Beeintrachtigungen der
Erhaltungsziele der Schutzgebiete durch das geplante Vorhaben mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

3.3 Risiko schwerer Unfalle

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet die Zulassigkeit eines
Reinen Wohngebietes.

Bei dieser Nutzung ist mit keinem Auftreten von schweren Unféllen zu
rechnen, die zu Pflichten hinsichtlich der Vermeidung oder der Be-
grenzung von Auswirkungen fuhren wirden.

Die Voraussetzung zur Anwendung des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 a BauGB ist somit erflllt (vgl. Kap. 1.2).
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4.  Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der Auswirkungen der Planung

Schutzgut /
Priifaspekte

Fldache

Fléachenbilanz

Boden
Bodentypen

Funktionsbewertung

Derzeitiger Zustand

Das Plangebiet umfasst 3.036 mz, die

o Kkleinflachig Gebaudereste sowie Ga-
ragen aufweisen,

e V. a. im sudwestlichen Bereich von
aufkommenden Geholzen gepragt
sind und

e im Ubrigen Bereich v. a. aus ruderali-
sierten Bereichen bestehen.

Lt. BK 50 handelt es sich um einen Sied-
lungsbereich, fir den keine ndheren In-
formationen zum Boden vorliegen.

Im Bereich der Flachen, die friiher Uber-
baut waren bzw. es jetzt noch sind, be-
stehen die natirlichen Bodenfunktionen
nicht mehr. In den friiheren Gartenberei-
chen ist davon auszugehen, dass die
naturlichen Bodenfunktionen (Naturliche
Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskérper im
Wasserkreislauf, Filter und Puffer fir
Schadstoffe) weitgehend noch gegeben
sind.

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalBnahmen

e Der Bereich des Reinen Wohngebietes umfasst insgesamt ca.
1.480 m2,

e Rund 1.400 m? sind als private Grinflachen vorgesehen.

e Ca. 155 m? sind als Straf3enverkehrsflache geplant.

Nattrliche Bodentypen sind im Plangebiet aufgrund der friiheren
Bebauung nur noch tw. gegeben (s. auch unten bei ,Funktions-
bewertung®).

Wahrend der Bauarbeiten kommt es in den bislang unversiegel-
ten Bereichen zu Umlagerungen und Verdichtungen. Aufgrund
der Topographie ist zudem mit Abgrabungen bzw. Aufschittun-
gen zu rechnen.

Bei Bebauung / Versiegelung bisher unversiegelter Flachen ist in
Abhangigkeit vom Versiegelungsgrad vom géanzlichen oder Teil-
verlust der Bodenfunktionen, auszugehen (s. im Detail auch unten
bei ,Versiegelungsgrad®).

Mdgliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung des Versiegelungsanteils auf ein Minimum,

e MalRnahmen zum Bodenschutz,

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost*, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Versiegelungsgrad

Altlasten

Wasser

Grundwasser

Derzeitiger Zustand

Im Plangebiet bestand bis vor kurzem
Bebauung auf ca. 200 mz2 (It. Luftbild Da-
ten- und Kartendienst der LUBW). Dar-
Uber hinaus bestanden Wege zur Er-
schlieBung und es ist von AuRenanlagen
wie Terrassen auszugehen. Der grofte
Teil der Grundstiicke war jedoch unver-
siegelt und mit Vegetation bestanden.

Altlasten sind im Plangebiet nicht be-
kannt.

Das Plangebiet liegt It. LGRB-
Kartenserver in der hydrogeologischen
Einheit ,Gneis-Migmatit-Komplex“, die
wie folgt charakterisiert wird: ,Im unver-
witterten und ungeklifteten Zustand ge-
nerell Grundwassergeringleiter. Im Auflo-
ckerungsbereich und bei tektonischer
Beanspruchung geringe Grundwasser-
fuhrung in Kliaften, mit der Tiefe abneh-
mend. Im Bereich tief reichender Stérun-

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage, z. B. im Bereich von
Wegen, Stellplatzen und Hofflachen.

Im Bereich des Reinen Wohngebietes mit insgesamt ca. 1.480 m?
ist aufgrund der festgesetzten Grundflache mit einer Uberbauung
von insgesamt ca. 445 m2 zu rechnen. Uberschreitungen der GRZ
um 50 % gemafd § 19 Abs. 4 BauNVO durch Nebenanlagen wie
Terrassen sind aber moglich.

Der Anteil der Verkehrsflachen umfasst 155 m2, dabei handelt es
sich um einen schmalen Streifen, der an die Ackerstral’e an-
grenzt und bislang unversiegelt ist.

Insgesamt ist somit ohne Uberschreitung der GRZ mit einer
Uberbauung / Voll- / Teilversieglung auf ca. 600 m2 zu rechnen.

Mdgliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung des Versiegelungsanteils auf ein Minimum,

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Die Grundwasserneubildung wird durch die zunehmende Versie-
gelung eingeschrankt, jedoch aufgrund der Flachengréi3e in rela-
tiv geringem Umfang.

Mdgliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung des Versiegelungsanteils auf ein Minimum,

e Dachbegriinung auf Flachdachern von Carports, die zwar nicht
direkt der Grundwasserneubildung zugutekommt, aber die
Ruckhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser for-
dert,
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Schutzgut /
Priifaspekte

Oberflachengewasser

Hochwasser /
Uberflutungsfldchen

Quell-/
Wasserschutzgebiete

Klima / Luft
Lokalklima

Derzeitiger Zustand

gen und Zerrittungszonen Wasserfiih-
rung bis in grolRere Tiefen moglich. Im
Bereich tiefgriindiger Verwitterungs- und
Zersatzdecken Ubergang zu Kluft-
/Porengrundwasserleiter mit sehr gerin-
ger bis geringer Durchlassigkeit und mitt-
lerer bis geringer Ergiebigkeit.”

Uber Grundwasserstande liegen fur das
Plangebiet keine Angaben vor.

Ca. 225 m ostlich verlauft das stidlich der
B 33 in die Brigach mindende Weiden-
béachle.

Das Plangebiet liegt auBerhalb von HQ
100-Flachen. Uberschwemmungsgebiete
sind nicht festgesetzt.

Das Plangebiet liegt weder in einem Was-
ser- noch in einem Quellschutzgebiet.

Néachstgelegenes Wasserschutzgebiet ist
das festgesetzte WSG ,Waldparkquelle
St.G.%, ca. 735 m nordwestlich.

Das Plangebiet befindet sich im Klimabe-
zirk Schwarzwald. Das Klima in St. Geor-
gen ist kalt und gemé&Rigt mit deutlichen
Niederschlagen das ganze Jahr Uber. Im
Jahresdurchschnitt liegt die Temperatur

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

¢ Verwendung wasserdurchlassiger Belage, z. B. im Bereich von
Wegen, Stellplatzen und Hofflachen.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten, zumal in
den Festsetzungen Retentionszisternen vorgeschrieben sind, um
die Abwasseranlagen bei Starkregen zu entlasten bzw. Hochwas-
sersituationen zu vermeiden.

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.

Auf das Klima im Raum an sich sind keine Auswirkungen zu er-
warten. Bzgl. der Auswirkungen auf die Klimafunktionen im Detall
s. unten bei ,Kaltluftentstehung / -abfluss“ sowie ,Lufthygiene®.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Kaltluftentstehung /
-abfluss

Lufthygiene

Immissionen /
Emissionen

Derzeitiger Zustand

bei 7,5 -8,0 °C, die Niederschlage betra-
gen bis zu 850 mm.

Die unbebauten Bereiche des Plangebie-
tes sind Kaltluftentstehungsflachen. Auf-
grund der Topographie ist davon auszu-
gehen, dass die Kaltluft nach Nordosten,
Richtung Weidenbachle, abflief3t.

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner
Lage, der Topographie und Nutzung
zwar eine thermische und / oder lufthygi-
enische Ausgleichsfunktion. Fur die
Frischluftversorgung der Stadt ist die
Bedeutung jedoch gering.

Die Immissionsbelastung fur NO, und
Feinstaub PM10 ist It. LUBW Daten- und
Kartendienst (Stand: 2010) gering,
Grenzwerte werden nicht Uberschritten
und fur 2020 geringere Werte prognosti-
ziert.

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Durch Voll- / Teilversiegelungen gehen im Plangebiet Kalt- und
Frischluftentstehungsflachen verloren. Von erheblich nachteiligen
Auswirkungen auf die Frischluftversorgung des Stadtgebietes ist
dadurch jedoch nicht auszugehen.

Mdogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung der Versiegelung auf ein Minimum,

e Ein- und Durchgriinung des Plangebietes,

e Dachbegrinung auf Flachdéchern.

Durch Voll- / Teilversiegelungen kommt es zu Veranderungen des
Kleinklimas, da sich (teil-) versiegelte Flachen durch die Sonne
starker aufheizen bzw. wahrend der Nacht langsamer abkuhlen.
Bzgl. der Frischluftversorgung s. o. bei ,Kaltluftentstehung / -
abfluss®.

Mdgliche MalRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Beschrankung der Versiegelung auf ein Minimum,

¢ Ein- und Durchgriinung des Plangebietes,

e Dachbegriinung auf Flachdachern oder flach geneigten Da-
chern.

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringfugig hoheren lufthygienischen Belastungen durch die Bau-
fahrzeuge und einer héheren Staubbelastung, vor allem bei tro-
ckenen Wetterlagen, zu rechnen.

Durch die Ausweisung als Wohngebiet ist zwar mit zusétzlichen
lufthygienischen Belastungen zu rechnen, jedoch nur in sehr ge-
ringem Umfang.

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost*, Umweltbeitrag

Stand: 18.11.2021



Schutzgut /
Priifaspekte

Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Biotoptypen / -strukturen

Geschilitzte Pflanzen

Habitatpotenzial

Derzeitiger Zustand

Die Ozonwerte sind zwar hoher, denn
diese sind generell gekennzeichnet durch
hohe Belastungen in den fur die Ozon-
Vorlaufersubstanzen quellfernen Regio-
nen, liegen jedoch in einem unkritischen
Bereich.

Das Plangebiet weist aufgrund der friihe-
ren Bebauung kleinflachig Gebaudereste
sowie Garagen auf.

Die ehemaligen Gartenbereiche beste-
hen v. a. aus grasreichen ruderalisierten
Flachen (u. a. mit Disteln, Brombeeren,
Sauerampfer, Koénigskerze), durchsetzt
mit Geholzaufwuchs. Die Flachen im
sudwestlichen Bereich sind dabei deutli-
cher von aufkommenden Gehdlzen (u. a.
Feld-Ahorn, Hasel, Esche, Holunder)
gepragt als die Ubrigen Bereiche, hier
wurden auch einige der ehemaligen Ge-
holze belassen.

Daneben finden sich in den Ruderalfla-
chen auch kiesige Bereiche mit sparli-
cher Vegetation sowie Bauschutt.

Pflanzen, die unter den Schutzstatus des
Anhang IV FFH-Richtlinie fallen, wurden
im Plangebiet nicht erfasst.

Zum Vorhaben wurde eine artenschutz-
rechtliche Relevanzprifung inkl. Bege-

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Durch das Vorhaben werden v. a. Flachen mit geringer bis mittle-
rer 6kologischen Wertigkeit beansprucht.

Ilhr Verlust wird durch gestaltete Aul3enanlagen mit Baumpflan-
zungen ersetzt.

Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

¢ Erhalt der bestehenden gréReren Gehdlze / Baume im stidwest-
lichen Grundstlicksbereich,

e Baumpflanzungen insbesondere innerhalb der privaten Grinfla-
chen,

¢ Ein- und Durchgrinung des Plangebietes.

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Durch die Rodung von Gehdlzen sowie den Abbruch bestehender
Gebaudereste gehen Lebensraume fur Vogel verloren.

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost*, Umweltbeitrag

Stand: 18.11.2021

11



Schutzgut /
Priifaspekte

Derzeitiger Zustand

hung des Plangebietes durchgefihrt (fak-
torgruen 11/2021).

In Bezug auf VOgel sind aufgrund der
Habitat- / Vegetationsstrukturen geholz-
britende Vogelarten im Plangebiet kaum
zu erwarten, konnen aber auch nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Typi-
sche Vertreter dieser Artengruppe waren
z. B. Amsel (Turdus merula), Buchfink
(Fringilla coelebs), Rotkehichen (Eritha-
cus rubecula), Zilpzalp (Phylloscopus
collybita) und Kohimeise (Parus major).

Im Bereich der Gebd&udereste sind Ni-
schen als potentieller Brutplatz des
Hausrotschwanz (Phoenicurus ochruros)
vorhanden.

Die Ruderalbereiche mit ihren einge-
streuten Bereichen sparlicher Vegetation
sowie Bauschutt und Mauerresten kon-
nen potenziell Lebensraum von Reptilien
(insbesondere Zauneidechsen (Lacerta
agilis)) sein. Ein tatsachliches, regelméa-
RBiges Vorkommen ist jedoch unwahr-
scheinlich, da das Plangebiet bis vor et-
wa zwei Jahren einen dichten Geholzbe-
stand aufwies und die Erreichbarkeit
durch zahlreiche Barrieren (in erster Linie
Verkehrswege, Uberbaute Flachen, in-
tensiv gartnerisch genutzte Freiflichen)
vermindert und die Stdrungsintensitat
(v. a. durch Katzen aus dem umgeben-

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen bzgl. Verletzung oder
Totung von Individuen (Vogel) im Rahmen von Fallarbeiten, da
das Fallen von Geholzen wéhrend der Zeit des Britens und der
Jungenaufzucht vom 01.03. — 30.09. ausgeschlossen ist. Zudem
ist aufgrund bestehender Gehdlze im Umfeld des Vorhabenberei-
ches sowie der angedachten Gestaltung der Aulenanlagen mit
Baumpflanzungen davon auszugehen, dass die 0Okologische
Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erftllt wird.

Von erheblich nachteiligen Auswirkungen bzgl. der Verletzung
oder T6tung von Individuen (Vogel) ist auch im Rahmen von Ar-
beiten zum Gebaudeabriss nicht auszugehen, da die im Plange-
biet verbliebenen Geb&udereste nicht wéhrend der Zeit des Bri-
tens und der Jungenaufzucht abgebrochen werden diirfen (01.03.
—31.08.).

Die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten § 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG ist potenziell méglich, aber aufgrund der Habitat-/
Vegetationsstrukturen im Plangebiet unwahrscheinlich. Hinweise
auf tatsachliche Fortpflanzungs- und Ruhestatten wurden bei der
Begehung des Plangebietes nicht gefunden.

Mdgliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:

e Zum Schutz britender Vogelarten Entfernung des Gehdlzbe-
standes auf3erhalb der Brutzeit, d. h. nur von Anfang Oktober
bis Ende Februar.

¢ Da nicht ausgeschlossen werden kann, dass in den Gebau-
deresten Hausrotschwanze briten, sind die verbliebenen Ge-
baudereste nicht in der Zeit zwischen 1. Méarz bis zum 31. Au-
gust abzubrechen.

e Zur Vermeidung mdaglicher Beeintréachtigungen auf Fledermause
Verwendung ausschlie3lich insektenfreundlicher Lampen (z.B.
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Schutzgut /
Priifaspekte

Landschaftsbild und Erholungswert
Landschaftsbildqualitét

Erholungseignung /
-nutzung

Mensch

Larmimmissionen / -emissionen

Derzeitiger Zustand

den Wohngebiet) als hoch einzuschatzen
ist. Dartber hinaus liegt das Plangebiet
an einem Nordosthang.

Ein Vorkommen weiterer planungsrele-
vanter Tierarten (Arten des Anhang IV
FFH-Richtlinie) kénnen im Plangebiet
ausgeschlossen werden.

Das Plangebiet liegt im Ostlichen Stadt-
gebiet von St. Georgen an einem steil
von Sudwest nach Nordost abfallenden
Hang. An der Ackerstralle und weiter
ostlich grenzt Wohnbebauung an, im
Sudwesten liegt ein Neubaukomplex mit
Hotel und Museum (Kunstraum Grass-
lin).Blickbeziehungen ergeben sich ins-
besondere nach Nordosten, zu einem
Wohngebiet und Waldrandbereichen am
Gegenhang.

Aufgrund der Lage und der bisherigen
Nutzung mit Wohngebdude weist das
Plangebiet keine Erholungseignung auf.

Bei der AckerstraBe handelt es sich um
eine ruhige Quartierstrale mit angren-
zender Wohnbebauung (max. Zweifami-
lienhauser), die in die stark befahrene

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche VermeidungsmalSnahmen

Natriumdampflampen oder LED-Leuchten) zur AuRRenbeleuch-
tung.

¢ Ausbildung nicht tberbauter Flachen, Stellplatze, Zufahrten und
Zugange als Grunflachen.

Durch die Planung ist nicht von erheblich negativen Auswirkun-
gen auf das Orts- / Landschaftsbild auszugehen, da lediglich
Wohnbebauung wiederhergestellt wird, allerdings in einer hohe-
ren Ausnutzung als bisher bzw. der unmittelbaren Umgebung an
der Ackerstral3e.

Mogliche MaRnahmen zur Vermeidung / Minimierung:
e Erhalt der bestehenden gréReren Gehdlze / Badume im stidwest-
lichen Grundstlicksbereich,

¢ Baumpflanzungen insbesondere innerhalb der privaten Grunfla-
chen

¢ Ein- und Durchgrinung des Plangebietes.

Keine Auswirkungen zu erwarten.

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringfugig hoheren Larmbelastungen durch die Baufahrzeuge zu
rechnen.

In Bezug auf den Betrieb ist zwar mit zusatzlichen Larmbelastun-

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost*, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Luftschadstoff-
immissionen / -emissionen

Geruchsimmissionen / -emissionen

Kultur- und Sachgiiter

Archéologische
Fundstellen

Baudenkmale

Geschiitzte Bereiche

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Derzeitiger Zustand

BahnhofstraBe mindet. Larmbelastun-
gen des Plangebietes ergeben sich
dadurch jedoch nicht.

Wie unter ,Klima / Luft* ausgeflhrt, ist im
Plangebiet von keinen  Luftschad-
stoffimmissionen auszugehen mit denen
Umweltqualitatsnormen der EU Uber-
schritten werden.

Von Geruchsemissionen und [/ -
immissionen ist aufgrund der bestehen-
den Auspragung des Plangebietes und
seiner Umgebung nicht auszugehen.

Archéaologische Fundstellen sind im
Plangebiet nicht bekannt.

Im Plangebiet bestehen keine Baudenk-
male.

Das Plangebiet liegt
~Sudschwarzwald”.

im  Naturpark

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

gen zu rechnen, jedoch nur in sehr geringem Umfang.

Wahrend der Bauphase und damit zeitlich begrenzt, ist mit ge-
ringfugig hoheren lufthygienischen Belastungen durch die Bau-
fahrzeuge und einer hoheren Staubbelastung, vor allem bei tro-
ckenen Wetterlagen, zu rechnen.

Im Betrieb sind aufgrund der Charakteristik des Vorhabens, sei-
ner Lage, inkl. seiner Vorbelastungen, allenfalls geringe Auswir-
kungen (Luftschadstoffemissionen), die nicht erheblich tber das
jetzige Malf3 hinausgehen, zu erwarten.

Geruchsemmissionen durch das Vorhaben sind nicht zu erwarten.

Keine Auswirkungen zu erwarten.
Keine erheblich nachteiligen Auswirkungen zu erwarten.
Nachteilige Auswirkungen auf den Naturpark sind durch die Pla-

nung, die im Stadtbereich von St. Georgen liegt, nicht zu erwar-
ten.

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost*, Umweltbeitrag
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Schutzgut /
Priifaspekte

Derzeitiger Zustand

Abwasser und Abfall

Abwasser und Abfall fallen derzeit nicht
an, da das Grundstiick ungenutzt ist.

Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Derzeit bestehen im Plangebiet keine
Anlagen fir erneuerbare Energien und
effiziente Energienutzung.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

faktorgrun

Prognose der Auswirkungen und mégliche Vermeidungsmalinahmen

Nicht belasteter Bodenaushub wird, sofern mdglich, wiederver-
wendet. Gleiches gilt fur Baustoffe, die im Rahmen der Bebau-
ung, ErschlieBung oder der Gestaltung der AuRenanlagen anfal-
len.

Uberschiissiges, nicht belastetes (Boden)Material wird geman
Kreislaufwirtschaftsgesetz fachgerecht entsorgt.

Abwasser werden in die kommunale Klaranlage eingeleitet.

Lt. den Festsetzungen zum Bebauungsplan sind im Plangebiet
der Energiegewinnung dienende Dachaufbauten (Solar, Fotovol-
taik) gestattet.

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgitern fiihren kénnen und lber die bei den einzelnen
Schutzgitern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen, sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der definierten Vermeidungsmalf3-

nahmen nicht zu erwarten.

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstral’e Ost*, Umweltbeitrag
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5. Vorschlage fur grinordnerische Festsetzungen

Ziele der griinordnerischen
Festsetzungen

Flachen und Mallnahmen
zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur
und Landschaft

(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Pflanzgebote (§ 9 (1) Nr.
25a BauGB)

Unbebaute Flachen der
bebauten Grundstiicke,
Einfriedungen (§ 74 (1) 1
LBO, § 74 (1) 3LBO)

Im Folgenden werden Empfehlungen fur grinordnerische Fest-
setzungen und Hinweise fir den Bebauungsplan gegeben. Damit soll
zum einen eine angemessene Durchgrinung und Gestaltungsqualitat
des Plangebietes erreicht werden, zum anderen sollen die Belange
des Natur- und Umweltschutzes einschlie3lich des besonderen Ar-
tenschutzes bericksichtigt werden.

Es wird empfohlen, folgende planungsrechtliche Festsetzungen, Hin-
weise und ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan zu Uber-
nehmen:

Dachverkleidungen aus Metall

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgaupen sind nur
zulassig, wenn sie beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt
sind, so dass keine Kontamination des Bodens und des Grundwas-
sers durch Metallionen zu besorgen ist.

AuRenbeleuchtung / Beleuchtung von Werbeflachen

Fir die AuRenbeleuchtung sind ausschlief3lich Lampen mit warm- bis
neutralweilBer Lichtfarbe (Farbtemperatur unter 3.000 Kelvin) und
einem Hauptspektralbereich von tber 500 Nanometer (z. B. LED-
Lampen, Natriumdampflampen) oder Leuchtmitteln mit einer UV-
absorbierenden Leuchtenabdeckung zu verwenden. Die Leuchten
sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichteinwirkung nur
auf die zu beleuchtende Flache erfolgt und nicht in Richtung des
Himmelskorpers. Nach oben streuende Fassadenanstrahlung und
Himmelsstrahler sind unzulassig.

Befestigung von PKW-Stellplatzen

Park- und Stellplatzflachen sowie deren Zufahrten sind mit einer was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigung (Pflaster mit mindestens
20%-Fugenanteil, sickerfahiges Pflaster, Belag mit Rasenfugen,
Schotterrasen, Rasengittersteinen, Schotter, Kies etc.) auszubilden.

Baumpflanzungen

Innerhalb des Plangebietes ist pro angefangene 150 m2 nicht Uber-
baubarer Grundstiicksflache mindestens ein Baum zu pflanzen.

Die Baume sind dauerhaft zu pflegen und zu schitzen und bei Ab-
gang oder Fallung durch Neupflanzungen einer vergleichbaren Art zu
ersetzen. Geeignete Gehdlzarten enthalt die den Hinweisen zum Be-
bauungsplan beigefugte Pflanzliste.

Dachbegriinung

Die Dacher der Carports sind als begriintes Flachdach auszufiihren.

Fur Dachbegriinungen sind bevorzugt extensiv Formen mit einer ge-
ringmachtigen Vegetations- und Bodenschicht zu verwenden.

Gestaltung der unbebauten Grundstucksflachen

Die nicht Gberbauten Flachen sind als Grunflachen mit flachigem Be-
wuchs gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Geeigne-
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Hinweise
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te Geholzarten enthélt die den Hinweisen beigefligte Pflanzliste.

Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind grundsatzlich
keine andere zulassige Verwendung im Sinne des § 9 Absatz 1 Satz
1 LBO.

Hinweise zum Artenschutz

¢ Rodungszeitraum

Baume und Straucher durfen analog 8 39 BNatSchG nicht in der Zeit
zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

e Abbruch von Gebauderesten

Gebaudereste durfen nicht in der Zeit zwischen 1. Marz und 31. Au-
gust abgebrochen werden.

Sollte dennoch ein Abbruch von Gebauden bzw. deren Reste inner-
halb der 0. g. Vogel-Brutzeit vorgesehen sein, ist eine vorherige Be-
gehung dieser erforderlich. Kénnen keine Vorkommen von Gebaude-
brutern erfasst werden, ist ein Abbruch von Gebauden auch in der
Brutzeit moglich. Werden Vorkommen festgestellt, ist das Ende der
Brutzeit abzuwarten, bevor abgebrochen werden kann.

Freiflichengestaltungsplan

Auf Basis der grinordnerischen Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ist zusammen mit den Unterlagen des Bauantrages, ein Freifla-
chengestaltungsplan vorzulegen, der die beabsichtigte Gestaltung
der AuRRenanlagen, Flachenversiegelungen, Bepflanzungen und vor-
handene wie geplante Gelandehthen darstellt. Der Freiflachengestal-
tungsplan wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Stadt St. Georgen, Bebauungsplan ,Ackerstralle Ost“, Umweltbeitrag 17

Stand: 18.11.2021



faktorgrun

6. Zusammenfassung

Anlass

Aufgabenstellung

Ergebnis

In der Stadt St. Georgen im Schwarzwald, Schwarzwald-Baar-Kreis,
sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden,
die unbebauten Innenstadtgrundstiicke FIst-Nrn. 229 und 229/1 einer
Wohnbebauung zuzufiihren.

Die beiden an einem Nordosthang gelegenen und bis 2020 mit einem
Haus und Garagen bestandenen und dicht mit Gehdlzen bewachse-
nen, Grundstiicke, liegen in einem Wohngebiet im Osten von St.
Georgen, zwischen dem ,Kunstraum Grasslin“ an der Museumstralie
im Westen und der Ackerstral3e im Osten. Das Plangebiet umfasst
insgesamt 3.036 m2,

Der Bebauungsplan wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im
beschleunigten Verfahren nach 8 13a BauGB durchgefihrt.

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 S.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verflgbar sind, sowie von der zusammenfas-
senden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird. Zudem
ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem. den 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die MaRnahmen
zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu bericksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag®.

Durch den Bebauungsplan sind lediglich geringe Beeintrachtigungen
von Mensch, Natur und Landschaft zu erwarten.

Durch die geplanten grunordnerischen MalRBnahmen im Plangebiet
(z. B. Ausweisung privater Grinflachen, Pflanzung von Baumen,
Verwendung versickerungsfahiger Belage im Bereich von Stellplatzen
und Carpoart sowie deren Zufahrten, Dachbegriinung auf Flachda-
chern) kénnen diese Beeintrachtigungen zudem reduziert und teilwei-
se kompensiert werden.

Die artenschutzrechtliche Prifung ergab, dass in Bezug auf Vdgel
aufgrund der Habitat- / Vegetationsstrukturen gehdélzbriitende Vogel-
arten im Plangebiet kaum zu erwarten sind, aber auch nicht ganzlich
ausgeschlossen werden kénnen. Im Bereich der Gebaudereste sind
Nischen als potentieller Brutplatz des Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) vorhanden.

Die Ruderalbereiche mit ihren eingestreuten Bereichen sparlicher
Vegetation sowie Bauschutt und Mauerresten kdnnen potenziell Le-
bensraum von Reptilien (insbesondere Zauneidechsen (Lacerta agi-
lis)) sein. Ein tatsachliches, regelméRiges Vorkommen ist jedoch un-
wahrscheinlich.

Aufgrund der im Plangebiet zu erwartenden Arten und unter Beach-
tung von Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen (Rodung von
Gehoblzen und Abbruch von Geb&uderesten auflerhalb der Brutzeit,
Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung) sind keine arten-
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schutzrechtlichen Verbotstatbestande gemaf 8 44 Abs. 1 Nr. 1 — 3 zu
erwarten und eine vertiefende artenschutzrechtliche Untersuchung
daher nicht erforderlich.

Aus landschaftsplanerischer Sicht sind daher die Eingriffe, die durch
den Bebauungsplan ,Ackerstralle Ost* auftreten, unter Berlcksichti-
gung und Durchfiihrung geeigneter Malinahmen zur Vermeidung und
Minderung vertretbar.
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Anhang 1: Pflanzliste

Allgemeines

Herkunft der Gehdlze

Mindestqualitaten

Begriinung Stellplatze /
straf3enbegleitende Be-
pflanzung

Begriinung der unbe-
bauten Grundstlicksfla-
chen / privaten Grinfla-
chen

Zu den geeigneten Baum- und Straucharten fur die Bepflanzung der unbe-
bauten Grundstiicksflachen innerhalb des Bebauungsplangebietes zahlen
die nachfolgend angefiihrten Gehdlze.

Fur die Begrinung der unbebauten Grundstiicksflachen / o6ffentlichen
Grinflachen mit Baumen und Strauchern sollten bevorzugt standortge-
rechte, gebietsheimische Gehélze des Vorkommensgebietes 5.1 (Sid-
deutsches Higel- und Bergland, Frankische Platten und Mittelfrankische
Becken) verwendet werden.

Bei den Geholzen ist auf folgende Mindestqualitaten zu achten:

e Laubbaume fur die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an
Verkehrsflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 16-18 cm

e Laubbaume fir die Begrinung von Freiflachen innerhalb der Bau-
grundstticke sowie privaten Grinflachen

Hochstamm, Stammumfang mind. 12-14 cm oder Solitar mind. 3xv.
Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang mind. 8-10 cm

o Straucher fur Freiflachen innerhalb der Baugrundstiicke sowie privaten
Grinflachen

Verpflanzte Straucher, je nach Art in der Sortierung mind. 60-100

Fur die Begriinung von Stellplatzen oder angrenzend an Verkehrsflachen
sind ausschlie3lich Hochstdmme geeignet.

Generell ist bei der Bepflanzung darauf zu achten, dass im Ein- und Aus-
fahrtsbereich, Sichtfelder nicht durch Gehdlze beeintréchtigt werden.

Acer platanoides 'Cleveland’ Spitz-Ahorn "Cleveland’
Corylus colurna Baumhasel

Prunus avium 'Plena’ Gefllltblihende Vogel-Kirsche
Sophora japonica Schnurbaum

Sorbus intermedia 'Brouwers’ Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata “Greenspire” Winterlinde (Sorte)

Tilia cordata "Rancho’ Winterlinde (Sorte)

e Baume

Acer campestre Feld-Ahorn

Acer platanoides Spitz-Ahorn

Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn

Carpinus betulus Hainbuche

Fagus sylvatica Rot-Buche

Prunus avium Vogel-Kirsche
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Einfriedungen

Begriinung von Neben-
flachen wie Milltonnen-
platze (Fassaden /
Mauern) sowie Stutz
und sonstigen Mauern

faktorgrun

Quercus petraea Trauben-Eiche

Quercus robur Stiel-Eiche
Sorbus aucuparia’ Vogelbeere, Eberesche
Tilia cordata Winter-Linde

Tilia platyphyllos Sommer-Linde

Uber die o. g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Obstbaum-Hochstammen
mdglich. Bevorzugt sollten Lokal- und alte Kultursorten gepflanzt werden,
z. B. Apfel (Schéner aus Boskoop, Schéner aus Wiltshire, Maunzenapfel,
Osnabriicker Renette), Birnen (Palmischbirne, GroRer Katzenkopf,
Schweizer Wasserbirne, Amanlis Butterbirne, Anjou-Birne), dartiber hinaus
sind auch folgende Arten moglich:

Malus sylvestris

Pyrus communis

e Straucher

Cornus mas

Corylus avellana
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Ribes alpinum ’Schmidt’
Rosa div.

Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Viburnum lantana

Wildapfel
Wildbirne

Kornelkirsche

Gewohnliche Hasel
Eingriffeliger Weil3dorn
Liguster

Rote Heckenkirsche
Alpen-Johannisbeere
Strauch-Rosen, Wild-Rosen
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball

Fur Heckenpflanzungen im Bereich von Einfriedungen sind insbesondere
schnittvertragliche oder Straucher mit geringem Wuchs geeignet.

Buxus sempervirens
Carpinus betulus

Lonicera nitida 'Maigran’

Ligustrum vulgare
Ribes alpinum ’Schmidt’

Taxus baccata

Buchsbaum
Hainbuche

Immergrine Strauch-Hecken-
kirsche

Liguster
Alpen-Johannisbeere
Eibe

Fur die Begrinung von Fassaden und Mauern sind folgende Arten geeig-

net.

Bis auf die selbsthaftenden Arten bendtigen die genannten Kletterpflanzen

Rankhilfen, z. B. Drahte, Gitter.
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Clematis-Hybriden Waldrebe (in Sorten)
Clematis montana Berg-Waldrebe
Hedera helix Efeu (selbsthaftend)
Lonicera tellmanniana Gold-Geil3blatt

Parthenocissus quinquefolia 'TEngelmannii’ Wilder Wein (selbsthaftend)
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii’ Wilder Wein (selbsthaftend)

Rosa sp.(kletternde Arten) Kletterrose

Uber die 0. g. Arten hinaus ist die Pflanzung von Spalierobst mdglich. Wel-
che Gehdlze geeignet sind, hangt u. a. von der Ausrichtung der Wand und
der Veredelungsunterlage (Regulierung der Wuchsstéarke) ab. Spalierobst
bendtigt ebenfalls geeignete Rankhilfen.

Dachbegriinung Zur Bepflanzung bei Extensivbegrinung sind Arten der Mager-, Trocken-
und Halbtrockenrasen geeignet. Es wird keine Artenliste aufgestellt, da
diverse geeignete Arten in Form von Ansaat oder Pflanzmatten durch spe-
zielle Fachfirmen angeboten werden. Besonders geeignet und in allen
Standardmischungen enthalten sind Sedumarten (Fetthenne), die als
Sprossensaat ausgebracht werden.

Die FLL-Richtlinien fur Dachbegriinung sind zu beachten.
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Anhang 2: Artenschutzrechtliche Relevanzprifung
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St_Georgen_Ackerstr Ost_artenschutz Relevanzpr_211118.docx

Stadt St. Georgen im Schwarzwald
Bebauungsplan ,,Ackerstral3e Ost“
Artenschutzrechtliche Relevanzprifung

1 Vorhaben: Anlass und Gebietstibersicht

| Anlass:

In der Stadt St. Georgen im Schwarz-
wald, Schwarzwald-Baar-Kreis, sollen
die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen geschaffen werden, die unbebauten
Innenstadtgrundstiicke  Flst-Nrn. 229
und 229/1 einer Wohnbebauung zuzu-
fuhren.

Lage:

Die beiden, bis 2020 mit einem Haus
und Garagen bestandenen und dicht mit
W | Geholzen bewachsenen, Grundstiicke,
' |liegen an einem Nordosthang in einem
Wohngebiet im Osten von St. Georgen,
zwischen dem ,Kunstraum Grasslin“ an
¢ | der MuseumstraRe im Westen und der
R T N\, | AckerstraRe im Osten.

‘ _ ‘ : " Grole:
E \ e \ B\ Bebauungsplangebiet 3.036 m?2
Lage des Plangebietes (Grenze Bebauungsplangebiet rot gestrichelt) Flachennutzung derzeit:

Das Plangebiet umfasst kleinflachig
Gebaudereste sowie Garagen aus der
friheren Bebauung, ansonsten v. a.
ruderalisierte Bereiche, die insbesonde-
re im slUdwestlichen Bereich von auf-
kommenden Gehdlzen gepragt sind.

2 Rahmenbedingungen und Methodik

2.1 Rechtliche Grundlage

8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach 8 7 Abs. 2 Nr. 13 und 14 BNatSchG besonders und
streng geschitzten Arten, wobei die streng geschiitzten Arten eine Teilmenge der besonders geschitzten
Arten darstellen. Maf3geblich fur die artenschutzrechtliche Priifung sind die artenschutzrechtlichen Verbo-
te des § 44 Abs. 1 BNatSchG, die durch § 44 Abs. 5 BNatSchG eingeschréankt werden.

Anwendungsbereich

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG gelten bei Eingriffen im Bereich des Baurechts und bei nach § 17 Abs. 1
oder 3 BNatSchG zugelassenen Eingriffen in Natur und Landschaft die aufgefiihrten Verbotstatbestande
nur fir nach europaischem Recht geschitzten Arten, d. h. die in Anhang IV der FFH-Richtlinie (Richtlinie
92/43/EWG, FFH-RL) aufgefihrten Arten und die europaischen Vogelarten. In der hier vorgelegten Rele-
vanzprufung werden daher nur diese Arten behandelt.
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2.2 Methodische Vorgehensweise

Aufgabenstellung

Aufgabe der hier vorgelegten Relevanzprifung ist es, in einem ersten Schritt zu prufen, ob mit einem Vor-
kommen relevanter Arten gerechnet werden muss und artenschutzrechtliche Konflikte eintreten kdnnten.

Prifschritte

o Habitatpotenzialanalyse: Auf Grundlage einer Erfassung der am Eingriffsort bestehenden Habitatstruk-
turen wird anhand der bekannten Lebensraumanspriiche der Arten - und ggfs. unter Beriicksichtigung
vor Ort bestehender Storfaktoren - analysiert, welche Arten am Eingriffsort vorkommen kénnten.

e Prifung der geographischen Verbreitung, z.B. mittels der Artensteckbriefe der LUBW, der Brut-
Verbreitungskarten der Ornithologischen Gesellschaft Baden-W irttemberg OGBW sowie Literatur- und
Datenbankrecherche. Damit wird geklart, ob die Arten, die hinsichtlich der gegebenen Biotopstrukturen
auftreten kdnnten, im Untersuchungsgebiet aufgrund ihrer geographischen Verbreitung tiberhaupt vor-
kommen kdnnen.

¢ Priufung der Vorhabenempfindlichkeit: Fir die dann noch verbleibenden relevanten Arten wird fachgut-
achterlich eingeschatzt, ob fur die Arten Uberhaupt eine vorhabenspezifische Wirkungsempfindlichkeit
besteht. Dabei sind friihzeitige Vermeidungsmafinahmen — im Sinne von einfachen Mal3hahmen, mit
denen Verbotstatbestdnde vorab und mit hinreichender Gewissheit ausgeschlossen werden kénnen —
zu berucksichtigen.

e Konnen artenschutzrechtliche Konflikte nicht mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden, so
muss sich an die Relevanzpriifung eine Erfassung der Arten/Artengruppe(n) im Geldnde zur Feststel-
lung der tatséchlichen Vorkommen anschlieRen. Diese Erfassung bildet die Grundlage fir die spezielle
artenschutzrechtliche Prifung und ggf. die Planung weiterer Vermeidungsmal3nahmen einschl. vorge-
zogener Ausgleichsmalinahmen (CEF-MaRRnahmen). Dies ist nicht Gegenstand der hier vorgelegten
Relevanzprifung; untenstehend werden jedoch bei der jeweiligen Artengruppe Hinweise zu Art und
Umfang weiterer erforderlicher Untersuchungen gegeben.

3 Lebensraumstrukturen im Untersuchungsgebiet

Habitatstrukturen im Plangebiet und seinem Umfeld — Erfassung am 26.10.2021
o Aufgrund der friheren Bebauung kleinflachig Gebaudereste sowie Garagen,

o Ehemalige Gartenbereiche, inzwischen v. a. bestehend aus grasreichen, ruderalisierten Flachen (u. a.
mit Disteln, Brombeeren, Sauerampfer, Koénigskerze), durchsetzt mit Gehdlzaufwuchs. Flachen im
sudwestlichen Bereich dabei deutlicher von aufkommenden Gehdlzen (u. a. Feld-Ahorn, Hasel, Esche,
Holunder) gepragt als die ubrigen Bereiche, hier wurden auch einige der ehemaligen Geholze belas-
sen,

e In die Ruderalflachen eingestreut auch kiesige Bereiche mit sparlicher Vegetation sowie Bau-
schutt.

4 Wirkfaktoren des Vorhabens und Vermeidungsmalnahmen

4.1 Wirkfaktoren

e Baubedingte Inanspruchnahme funktional bedeutender Lebens-
raumbestandteile (Abbruch von Gebauderesten und Garagen, Ab-
schieben von Vegetation, Nutzung von Vegetationsflachen zur La-

baubedingt gerung von Baumaterialien, Rodung von Gehdélzaufwuchs und ggf.

einzelnen jungeren Baumen am Rand).

e Baubedingte Emissionen in Form von Schall, Erschitterungen,
Licht und Luftschadstoffen (einschlie3lich Stauben). Insgesamt ist
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aber lediglich von geringfligigen Emissionen auszugehen.

anlagebedingt o Direkter Flachenentzug.

betriebsbedingt o Betrlebsbed_lngte Storungen durch Larm, Licht und menschliche
Anwesenheit (in geringem Umfang).

4.2 MafRnahmen zur frithzeitigen Vermeidung von Beeintrachtigungen

Rodungszeitraum

Gesetzliche Vorgabe Baume und Straucher durfen analog 8 39 BNatSchG nicht in der Zeit
zwischen 1. Méarz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt, oder beseitigt werden.

Abriss von Gebauderesten

Die Beseitigung der Geb&udereste darf nicht in der Zeit zwischen
1. Marz bis zum 31. August erfolgen.

Sollte dennoch ein Abbruch von Gebauden bzw. deren Reste inner-
Vi halb der o. g. Vogel-Brutzeit vorgesehen sein, ist eine vorherige Be-
gehung dieser erforderlich. Kénnen keine Vorkommen von Gebaude-
brutern erfasst werden, ist ein Abbruch von Gebauden auch in der
Brutzeit mdglich. Werden Vorkommen festgestellt, ist das Ende der
Brutzeit abzuwarten, bevor abgebrochen werden kann.

5 Relevanzpriufung

5.1 Européische Vogelarten

Weitverbreitete und anpassungsfahige Vogelarten

JAllerweltsarten®, d.h. Arten die weit verbreitet und anpassungsfahig sind und die landesweit einen gtinsti-
gen Erhaltungszustand aufweisen, werden in der artenschutzrechtlichen Prifung i.d.R. nicht naher be-
trachtet. Bei diesen Arten kann im Regelfall davon ausgegangen werden, dass bei vorhabenbedingten
Beeintrachtigungen nicht gegen die Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 Nr. 2 und 3 BNatSchG ver-
stofRen wird. So ist im Regelfall davon auszugehen, dass die 6kologische Funktion der von einem Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im rAumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird.

Abweichend von der Regelannahme kénnen Beeintrachtigungen artenschutzrechtlich relevant sein, wenn

geringe Ausweichmadglichkeiten bestehen (z. B. in dicht bebauter Umgebung), oder eine grof3e Anzahl
Individuen oder Brutpaare betroffen ist.

RegelmaRig zu berlcksichtigen ist bei diesen Arten das Tétungs- und Verletzungsverbot (§ 44 Abs. 1 Nr.
1, Abs. 5 Nr. 1 BNatSchG), indem geeignete Vermeidungsmaflnahmen zu treffen sind (Ziff. 4.2).

Aufgrund der Habitat- / Vegetationsstrukturen (Ziff. 3) sind gehdlzbriitende Vogelarten im Plangebiet kaum
zu erwarten, kdnnen aber auch nicht génzlich ausgeschlossen werden. Typische Vertreter dieser Arten-
gruppe waren z. B. Amsel (Turdus merula), Buchfink (Fringilla coelebs), Rotkehlchen (Erithacus rubecula),
Zilpzalp (Phylloscopus collybita) und Kohlmeise (Parus major).

Im Bereich der Geb&udereste sind Nischen als potentieller Brutplatz des Hausrotschwanz (Phoenicurus
ochruros) vorhanden.

Eine Verletzung oder Totung dieser Vogel im Rahmen von Fallarbeiten oder der Beseitigung der Gebéau-
dereste tritt nicht ein, da diese Tatigkeiten wahrend der Zeit des Britens und der Jungenaufzucht auf-
grund der gesetzlichen Vorgabe und der Vermeidungsmafnahme V1 (Ziff. 4.2) ausgeschlossen sind.
AuRerhalb dieses Zeitraums wird das Fluchtverhalten der Tiere dazu fiihren, dass eine Verletzung oder
Totung der Vogel nicht eintritt.

GemaR den Erlauterungen oben werden bei diesen Arten die Verbotstatbestidnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2
und 3 BNatSchG mit hinreichender Sicherheit nicht eintreten; daher erfolgt fiir diese Arten keine weitere
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Prufung.

Planungsrelevante Vogelarten
RegelmaRige Berticksichtigung derjenigen Arten, die folgenden Kriterien entsprechen:

e Rote-Liste-Arten Deutschland (veroff. 2016, Stand 2015) und Baden-W rttemberg (veroff. 2016, Stand
2013) einschlieflich RL-Status "V" (Arten der Vorwarnliste)

¢ Arten nach Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie (VS-RL) und Zugvogelarten nach Art. 4 Abs. 2 VS-RL
e Streng geschiitzte Vogelarten nach der Bundesartenschutzverordnung (BArt-SchvO)

e Koloniebriter

Im Bereich des Plangebietes bestehen keine Gehdlze oder sonstige
Vogelarten Strukturen, die als Lebensraum fiir planungsrelevante Arten infrage
kamen.

Bestandserfassung

O ja nein

5.2 Arten der FFH-Richtlinie Anhang IV

In Baden-Wrttemberg kommen aktuell rund 76 der im Anhang IV der FFH-Richtlinie (FFH-RL) aufgefihr-
ten Tier- und Pflanzenarten vor. Ein Vorkommen im Plangebiet kann fur einige Artengruppen aufgrund
fehlender Lebensraume ohne detaillierte Untersuchung ausgeschlossen werden, so fir Amphibien, Libel-
len, Schmetterlinge, Fische und Rundmaéuler, Weichtiere und Kéafer.

Fur die ibrigen Artengruppen gelten folgende Uberlegungen:

Saugetiere

Fur das Untersuchungsgebiet ist das Vorkommen von Quartieren
(i.S.v. Fortpflanzungs- und Ruhestatten) von Fledermausarten auf-
Fledermause grund fehlender geeigneter Strukturen ausgeschlossen.

Denkbar ist hingegen, dass das Plangebiet als Jagdhabitat genutzt
wird, die Bedeutung ist aber gering.

Bestandserfassung

O ja nein

Reptilien

Die Ruderalbereiche mit ihren eingestreuten Bereichen sparlicher
Vegetation sowie Bauschutt und Mauerresten kénnen potenziell Le-
bensraum von Reptilien (insbesondere Zauneidechsen (Lacerta agi-
lis)) sein. Ein tatsachliches, regelméaRiges Vorkommen ist jedoch un-
wahrscheinlich, da das Plangebiet bis vor etwa zwei Jahren einen
dichten Geholzbestand aufwies und die Erreichbarkeit durch zahlrei-
che Barrieren (in erster Linie Verkehrswege, tUberbaute Flachen, in-
tensiv gartnerisch genutzte Freiflachen) vermindert ist und die Sto-
rungsintensitat (v. a. durch Katzen aus dem umgebenden Wohnge-
biet) als hoch einzuschéatzen ist. Darliber hinaus liegt das Plangebiet
an einem Nordosthang.

Bestandserfassung

O ja X nein
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Pflanzen

Es gibt keine Hinweise auf Vorkommen von Pflanzen des Anhang IV
der FFH-Richtlinie im Plangebiet.

Bestandserfassung

O ja nein

Sonstige, nicht planungsrelevante Arten

Hinweise auf sonstige, nicht planungsrelevante Arten, bestehen fir
das Plangebiet nicht.

Bestandserfassung

O ja nein

6 Fazit

Ein Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tier- und Pflanzenarten kann nicht mit hinreichender Si-
cherheit ausgeschlossen werden.

Fur die moglicherweise vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Arten werden jedoch bei Bertick-
sichtigung grundlegender VermeidungsmafRnahmen (Ziff. 4.2) die artenschutzrechtlichen Verbotstatbe-
stande des § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht eintreten.
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Fotodokumentation

Blick auf das Plangebiet von Siidosten (Ackerstralie); (Foto:
faktorgruen, 26.10.2021)

Blick auf das Plangebiet von Norden (Ackerstral8e); (Foto:
faktorgruen, 26.10.2021)

T

-

Reste Gehélzbestand und aufkommende Gehélze im Siidwes-
ten des Plangebietes (Foto: faktorgruen, 26.10.2021)

Reste Gehélzbestand und aufkommende Gehélze im Siidwes-
ten des Plangebietes (Foto: faktorgruen, 26.10.2021)

Bereiche mit spérlicher Vegetation, Mauerresten und Bau-
schutt (Foto: faktorgruen, 26.10.2021)

Mauerreste, Bauschuft und Gehélzaufwuchs (Foto: fak-
torgruen, 26.10.2021)
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