Einstellungstag: 08.05.2026

Offentliche Bekanntmachung

ST.GEORGEN

IM SCHWARZWALD
Stadtbauamt

1. Anderung des Bebauungsplans ,,GrieBhaber’scher Acker* im vereinfachten Verfahren nach

§ 13 BauGB

Der Gemeinderat der Stadt St. Georgen im Schwarzwald hat am 29.04.2026 in 6ffentlicher
Sitzung beschlossen den Bebauungsplans ,,GrieRBhaber’scher Acker” im vereinfachten Ver-

fahren nach § 13 BauGB zu &ndern.

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus folgendem Lageplan:

geplanter Geltungsbereich
1. Anderung Bebauungsplan
Griehaber scher Acker

Wasserschutzgebiet § Zone Il |
der Waldpark - Quelle

MaRgebend ist der Entwurf der Bebauungsplananderung in der Fassung vom 14.04.2026



Ziele und Zwecke der Planung

Der Bebauungsplan ,,Griel3haber“scher Acker® enthéalt wenige Vorgaben zur Zulassigkeit von Gara-
gen. So fehlt es an einer konkreten maximalen Héhenbeschrankung der Garagen beziehungsweise
den Vorgaben, wie die Garagen im Gelande angeordnet und eingepasst werden sollten, um die Sicht-
beziehungen vom Parkplatz so gering wie moglich einzuschrénken. Aus diesem Grund ist es notwen-
dig, die Festsetzungen im Bebauungsplan im Bereich der Garagenflachen zu préazisieren, um eine
einheitliche Bebauung in dieser exponierten Lage zu gewahrleisten. Die im Bebauungsplan festge-
setzte Begriinung nordlich der Garagenflache wurde bisher nicht umgesetzt, wie auch die Stellplatze
der Sportstéatten eine Verbesserung benotigen.

Nach § 13 BauGB kann die Gemeinde das vereinfachte Verfahren anwenden, wenn durch die Ande-
rung des Bebauungsplans die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden. Bei den Garagenflachen
handelt es sich um untergeordnete bauliche Anlagen, die nach Ziffer 5 der planungsrechtlichen
Festsetzungen in den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig sind. Da auch in den bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen zu Garagen nur in Ziffer 2 geregelt ist, dass diese als Flachdach mit
einer Neigung von O ° auszubilden sind, werden durch prézisere Festsetzungen zur Zulassigkeit von
Garagen die Grundziige der Planung nicht berthrt.

Der Bebauungsplan wird ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufge-
stellt.

Beteiligung der Offentlichkeit

Die Offentlichkeit sowie die beriihrten Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erhalten
im nachsten Verfahrensschritt Gelegenheit zur Stellungnahme.

Die Bekanntmachung hierzu erfolgt zu einem spateren Zeitpunkt.

St. Georgen im Schwarzwald, den 06.05.2026

Michael Rieger
Blrgermeister
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