Einstellungstag: 02.06.2025

ST.GEORGEN

IM SCHWARZWALD

Offentliche Bekanntmachung

Bebauungsplan ,,Solarpark Brogen*
- Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4a Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB -

Der Gemeinderat der Stadt St. Georgen hat am 21.02.2024 in 6ffentlicher Sitzung beschlossen, den Bebau-
ungsplan ,Solarpark Brogen" mit den ortlichen Bauvorschriften als eigenstandige Satzung gemaR § 2 Abs. 1
BauGB aufzustellen.

In 6ffentlicher Sitzung am 07.05.2025 hat der Gemeinderat (iber die im Rahmen der Beteiligung aus der Of-
fentlichkeit und der Behorden eingegangenen Stellungnahmen beraten, den Bebauungsplanentwurf festge-
stellt und aufgrund von Anderungen, welche die Grundziige der Planung beriihren (im Wesentlichen die Ver-
groRerung des Geltungsbereichs von 4,67 ha auf 5,67 ha), die Durchfiihrung einer erneuten Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behérden gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der gednderte raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus folgendem Kartenausschnitt:

2. Ziele und Zwecke des Bebauungsplanverfahren
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Gegenstand der Planung ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Errichtung einer
Freiflichen-Photovoltaikanlage am slidwestlichen Gebietsrand im Gewann Brogen, Langenschiltach. Hier be-
absichtigt ein privater Investor, auf einer Gesamtflache von ca. 5,67 ha die Erzeugung regenerativer Energie.
Beim Investor, der zugleich Eigentlimer der Grundstiicke ist, handelt es sich um einen Landwirt aus St. Geor-
gen, der sich mit dem Solarpark ein zweites Standbein aufbauen mochte.

Die Stadt St. Georgen steht der MaRnahme positiv gegeniiber und unterstiitzt den Investor mit der Durchfiih-
rung der Bauleitplanverfahren.

Die PV-Anlage ist mit einer Leistung von 6,3 MW geplant. Sie dient der Gewinnung von Strom aus Sonnen-
energie, welcher in das 6ffentliche Stromnetz eingespeist und frei vermarktet werden soll.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die rechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung fiir eine vertragliche gewerbliche Nutzung geschaffen werden.

Standort
Aktuell wird die Flache landwirtschaftlich als Griinland genutzt. Das Plangebiet befindet sich nordlich der

KreisstraBe K5724 und westlich vom Brogen. Das Plangebiet (5,67 ha) umfasst eine Teilfliche des Flurstiicks
43/1.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:
Im Norden: durch Flst. Nr. 35 (K5725)

Im Osten: durch Flst. Nr. 168/5 (K5724)

Im Stiden: durch Flst. Nr. 34/17

Im Westen: durch Flst. Nr. 34/22

Planungsrechtliche Situation

Die Flache befindet sich im AuRenbereich nach § 35 BauGB. Da Solaranlagen nicht zu den privilegierten Nut-
zungen im AuRenbereich zdhlen, ist flir die Errichtung eines groRflachigen Solarparks die Aufstellung eines
Bebauungsplans erforderlich.

Fiir den Bebauungsplan ist das sog. Regelverfahren mit 2-stufiger Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
durchzufiihren. Im Zusammenhang mit der Planaufstellung ist eine Umweltprifung mit Umweltbericht ein-
schlieBlich Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung und Artenschutzpriifung erforderlich.

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt St. Georgen ist der Standort als Flache fir die Landwirtschaft
ausgewiesen. Damit der Bebauungsplan aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans entwickelt werden
kann, ist der FNP punktuell zu dndern und die Flache als Sonderbauflache Solarpark auszuweisen. Die FNP-
Anderung ist zeitgleich zum Bebauungsplan im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB durchzufiihren.

3. Umweltbezogene Informationen

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind bei der Stadt St. Georgen verfiigbar:

Im Rahmen des Vorentwurfs des Umweltberichts (Fassung vom 04.12.2024, Biiro 365° freiraum+umwelt):

- Schutzgut Mensch:
Wohnumfeld, Erholungsfunktion, Gesundheit, Wohlbefinden, Radweg

- Schutzgut Pflanzen, Biotope und Biologische Vielfalt
Naturraum ,Stidostlicher Schwarzwald“ (Nr. 154) innerhalb der GroRlandschaft ,,Schwarzwald“ (Nr.
15), landwirtschaftliche Nutzung, ggf. artenreiche Bestdnde
Tiere
Artenschutzrechtliche Untersuchungen fir Brutvogel im Frihjahr/Friihsommer 2024

- Flache
Landwirtschaft, Versiegelung




Geologie und Boden

Planauswirkung

Wasser

Wasserschutzgebiete WSG GLASHALDE KO-BUCHENBERG (Nr. 236.001) sowie WSG REINSCHE-
BRUNNEN ST.GEORGEN (Nr. 326108), jeweils in der Zone Ill und IlIA, Grundwasserneubildung
Oberflachengewdsser

Keine

Klima und Luft

Kaltluftentstehung, Luftqualitat, Vorbelastung, Frischluft- und Kaltluftversorgung

Landschaft

Sichtbeziehung, Fernwirkung, Naherholung

Kultur und andere Sachgiter

Bodendenkmale

Umweltrelevante Gutachten und Stellungnahmen:

Brutvogelkartierung (Fassung vom Mai 2024, Biiro 365° freiraum+umwelt)

(Relevanzprifung fur Vogel)

Reflexionsgutachten (Fassung vom 10.12.2024, Fa. Sonnwinn)

Stellungnahme des Landratsamts Schwarzwald-Baar (Landwirtschaftsamt vom 27.01.2025, Untere
Naturschutzbehérde vom 10.02.2025, Amt fir Umwelt, Wasser- und Bodenschutz vom 31.01.2025)
mit Hinweisen zum Entzug landwirtschaftlicher Flachen, zu den Schutzgebieten, zum Artenschutz, zur
Eingriffs-/Ausgleichregelung, zum Bodenschutz, zur Entwéasserung, zum Grundwasserschutz etc.

Alle umweltbezogenen Informationen werden zusammen mit dem Bebauungsplan ausgelegt.

4. Offentlichkeitsbeteiligung

Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird in Bezug
auf die Anderung oder Erganzung und ihre méglichen Auswirkungen Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der gedanderte Entwurf des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschriften bestehend aus:
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Abwagungstabelle nach §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB vom 11.04.2025
Zeichnerischem Teil M 1:1000 vom 07.05.2025
Satzungstextentwurf
Textliche Festsetzungen vom 07.05.2025
Begriindung vom 07.05.2025 inklusive
e Umweltbericht vom 07.05.2025
e Blendgutachten vom 10.12.2024

liegt in der Zeit

vom 2. Juni 2025 bis einschlieRlich 4. Juli 2025

bei der Stadtverwaltung St. Georgen im Schwarzwald im Rathaus-Provisorium Gewerbehalle-stralRe
1-3, 78112 St. Georgen im Erdgeschoss im Vorraum zu den Raumen A 02 bis A 07, wahrend der (ibli-
chen Dienststunden

Montag und Donnerstag 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr
Dienstag 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr und 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Mittwoch 07:30 Uhr bis 13:00 Uhr



Freitag

08:30 Uhr bis 12:30 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Unterlagen kdnnen im selben Zeitraum auch auf der Homepage der Stadt St. Georgen unter
www.st-georgen.de > Ortsrecht / Offentliche Bekanntmachungen > Bebauungsplan > Solarpark Brogen ein-
gesehen werden.

In diesem Zeitraum kann sich die Offentlichkeit tiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Losungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Be-
tracht kommen, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu den Pla-
nungen dullern.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

Stellungnahmen kénnen wahrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden.

Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Giber den Bauleit-
plan unberiicksichtigt bleiben.

Stellungnahmen sollen elektronisch Gbermittelt werden (Mailadresse:
planverfahren@st-georgen.de); sie kdnnen bei Bedarf aber auch schriftlich oder miindlich zur Nie-
derschrift bei der Stadt St. Georgen i.S., Gewerbehallestralle 1-3, 78112 St. Georgen wahrend der
Ublichen Dienststunden oder nach Terminvereinbarung abgegeben werden.

Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin enthalten.
Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Planunterlagen bei der St. Georgen i.S.,
Schwarzwald im Rathaus-Provisorium GewerbehallestralRe 1-3, 78112 St. Georgen im Erdgeschoss
im Vorraum zu den Rdumen A 02 bis A 07, wahrend der lblichen Dienststunden 6ffentlich ausge-
legt.

St. Georgen im Schwarzwald, den 27.05.2025

Ly

Michael Rieger
Blrgermeister
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