Einstellungstag: 13.03.2024

ST.GEORGEN

IM SCHWARZWALD

Offentliche Bekanntmachung

16. Anderung des Flichennutzungsplanes im Bereich des
Bebauungsplanes ,,Nasse Hecken*

- Offentliche Auslegung gem. § 3 Absatz 1 BauGB -

Der Gemeinderat der Stadt St. Georgen im Schwarzwald hat in seiner 6ffentlichen Sitzung am 29.11.2023
den Entwurf der 16. Anderung des Flachennutzungsplanes im Bereich des Bebauungsplanes ,Nasse
Hecken gebilligt und die 6ffentliche Auslegung gemal § 3 Absatz 2 BauGB beschlossen.

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Anderungsbereich des Flaichennutzungsplanes umfasst eine Fliche von ca. 6,86 ha, mit den
Flurstiicken Nr. 138, 136, 138/1 sowie Teilflichen der Flurstiicke Nr. 138/3, 141, 135, 117/1 und einer
Teilflache der Stral3e Am Tannwald, Flurstiick Nr. 133.

Der raumliche Anderungsbereich des Flichennutzungsplanes erstreckt sich auf den im Lageplan vom
29.11.2023 umrandeten Bereich.

2. Ziele und Zwecke der Flachennutzungsplandnderung

Die Entwicklung der Betriebe im siidlich angrenzenden Gewerbegebiet "Hagenmoos / Engele" ist eine sehr
dynamische. Entsprechend sind im noérdlichen Bereich des bestehenden, rechtskraftigen
Bebauungsplanes durch aktuell geplante Erweiterungen der vorhandenen Betriebe in Verbindung mit der
vorhandenen Grundstiickssituation Erweiterungsabsichten geplant und erforderlich.

Mit der Aufstellung eines Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Erstellung dieses Gewerbegebietes geschaffen werden.



Der rechtswirksame Flachennutzungsplan 2000 (FNP2000) der Stadt St. Georgen stellt innerhalb des
Planbereichs ,,Waldflache“ und ,,Flache fir die Landwirtschaft” dar. Ein 6stlicher Teilbereich befindet sich
im Grundwasser-Schutzgebiet.

Die Stadt beabsichtigt, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren zu @ndern und an die geplanten
Nutzungen anzupassen.

3.

Umweltbezogenelnformationen

Neben dem Planentwurfsind folgende umweltbezogene Informationen verfiigbar:

Landwirtschaft

Im Zuge der geplanten Bebauung muss die landwirtschaftliche Nutzung auf Flurstiick Nr. 138
aufgegeben werden. Diese Flache wird Uberwiegend in Gewerbeflache umgewandelt.

Auf der Wirtschaftsfunktionenkarte des Landesamtes fiir Landwirtschaft, Erndhrung und landlichen
Raum wird die Flache als Landwirtschaftsflache mit 8 Punkten dargestellt. Dies entspricht einer
Vorrangflur Stufe Il, dort sollte Fremdnutzung ausgeschlossen bleiben.

Nach Information vom Landwirtschaftsamt wird die im Plangebiet enthaltene Flache fir die
Landwirtschaft von einem Nebenerwerbslandwirt bewirtschaftet. Somit sind die landwirtschaftlichen
Belange des landwirtschaftlichen Betriebs hinsichtlich dieser Flache nicht schiitzenswert. Die Flache
kann daher im Geltungsbereich beibehalten werden.

Die westlich bestehenden landwirtschaftlichen Flachen aul3erhalb des Plangebietes sollen unberiihrt
bleiben und ihre derzeitige Nutzung soll beibehalten werden.

Waldumwandlung

Im Zuge der geplanten Bebauung muss ein Teil des Waldes gerodet werden. Die Umwandlung findet
auf Teilflachen der Flurstiicke Nr. 138/3 und 141, Gemarkung Peterzell, Gewann Hagenmoos statt.
Die Rodungsflache umfasst ca. 4.17 ha. Fiir die Rodung ist im Zuge der Bauleitplanung ein Antrag auf
Waldumwandlung gemal §§ 9 und 10 LWaldG zu stellen. Die Flurstiicke 138/3 und 141 befinden sich
im Eigentum der Stadt St. Georgen. Fir die Waldumwandlungsgenehmigung ist in einem ersten
Schritt eine Waldumwandlungserklarung bei der hoheren Forstbehérde zu beantragen.

Beidem im Plangebiet im Norden vorhandenen Waldbereich handelt es sich um einen Erholungswald
der Stufe 2 und der Name ,Nasse Hecken®“ ist Programm, da es sich um Moorbereiche und
Feuchtbiotope handelt (geschiitzt nach § 30 BNatSchG).

In St. Georgen sind rund 48% der Flachen Wald, die sich iberwiegend im Eigentum der Stadt St.
Georgen befinden. Auf der Uberplanten Flache liegt kein Landschaftsschutzgebiet, kein
Naturschutzgebiet, kein FFH-Gebiet und auch kein Vogelschutzgebiet. Der Eingriff in diese Gebiete
bringt einen hohen CO2-Ausstol mit sich, den es heutzutage zu vermeiden gilt.

In St. Georgen wiirde der Ausgleich fir diesen Waldeingriff multifunktional erfolgen, da in
waldreichen Gebieten der Ausgleich iiber Schutz- und GestaltungsmaRBnahmen mdglich ist
(Komponenten: Artenschutz, Waldumbau, Waldrandgestaltung).

Die Waldumwandlung unterliegt der Pflicht zur Umweltvertraglichkeitspriifung gemaR Anlage 1 zum
UVPG Ziffer 17.2.2. Hierzu ist eine allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls erforderlich.

Im Umweltbericht soll ein forstrechtliches Kapitel enthalten sein. Hierin soll die Flachenbilanz bzw.
eine flurstiickscharfe Darstellung der dauerhaften bzw. befristeten Waldinanspruchnahme
dargestellt werden. Ebenso das Alter und die Baumartenzusammensetzung der betroffenen
Bestande, die Funktion nach der aktuellen Waldfunktionskartierung, besondere 6kologische
Funktionen und die forstrechtliche Eingriffsbilanzierung. Des Weiteren miissen konkrete Angaben
enthalten sein, wo und wie die dauerhafte Waldinanspruchnahme durch Schutz- und
GestaltungsmaRnahmen ausgeglichen werden kann. Ein Bodenschutzkonzept wird empfohlen und
der Waldabstand ist durch Festlegung von Baugrenzen und Baufenstern einzuhalten.
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Das geschiitzte Offenlandbiotop und die vorhandene Rentierflechte innerhalb des Waldes wurden
beriicksichtigt. Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wurde auRerhalb dieser Flachen gelegt.

e Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)
Die Stadt St. Georgen plant die Anlage des Gewerbegebietes ,,Nasse Hecken“ stid6stlich von Peterzell.
Zur Prifung der Vertréaglichkeit des Vorhabens mit den artenschutzrechtlichen Belangen wurde das
vorliegende Gutachten erstellt.
Da es in Baden-Wirttemberg bisher nur Hinweise zur Behandlung von Einzelarten bei der saP gibt,
orientiert sich die Methodik der speziellen artenschutzrechtlichen Priifung an den fachlichen
Hinweisen der Obersten Bayerischen Baubehorde / Staatsministerium des Inneren. Es werden die
Anhang IV — Arten der FFH- Richtlinie und die europaischen Vogelarten betrachtet.
Es wurden in Riicksprache mit der Unteren Naturschutzbehorde folgende Arten(gruppen) erhoben:
Vogel, Flederméuse, Reptilien, Amphibien und Haselmaus. Die Kartierungen wurden im Vorfeld der
Planungen bereits 2019 durchgefiihrt. Wahrend der Kartierungen wurde ein Vorkommen der
Rentierflechte nérdlich des geplanten Eingriffsbereichs festgestellt. Eine dichte Gehdlzpflanzung
nach Stiiden und Osten soll hier die Luftfeuchtigkeit im betreffenden Areal zuriickhalten.
Die Kartierungen ergaben, dass das Plangebiet einen geeigneten Lebensraum fiir unterschiedliche
Vogel- und Fledermausarten bietet. Die Haselmaus oder saP-relevante Amphibien und
Reptilienarten wurden nicht festgestellt. Fiir die Fledermause konnte ein Verbotstatbestand nach §
44 BNatSchG ausgeschlossen werden. Fir die im Plangebiet oder in seiner unmittelbaren Nahe
briltenden Vogelarten Fitis, Grauschnapper, Goldammer, Bluthanfling, Neuntoter, Turmfalke,
Waldkauz, Waldschnepfe und Weidenmeise wurde eine Priifung auf Verbotstatbestande mittels
Formblatters durchgefiihrt. Diese Priifung ergab, dass ein durch den Verlust des Brut- und
Nahrungshabitates eintretender Verbotstatbestand mittels CEF-Malinahme vermieden werden
kann. Als CEF-MaRnahmen fiir die Végel sind die Neuanlage eines mehrreihigen Gebilischsaumes auf
der gesamten Lénge der noérdlichen und 6stlichen Gewerbegebietsgrenze und die
Nutzungsauflassung eines gréReren Waldareals nérdlich des Vorhabengebietes sowie verschiedene
Nisthilfen vorgesehen. Auf Flurstiick Nr. 246 (Teilflache) wurde bereits Kaferholz entfernt und der
Waldbestand aufgelichtet, so dass dort bereits Lebensraum fiir diese Arten entstanden ist. Fiir die
vorkommenden Fledermausarten sind ebenfalls kinstliche Quartiere vorgesehen und ein
entsprechendes Lichtkonzept.

e Auszug aus dem UB
Vorliegender Umweltbericht wurde entsprechend § 40 Abs. 2 UVPG und Anlage 1 BauGB erstellt, um
die Belange von Natur und Umwelt sowie die voraussichtlichen Auswirkungen des geplanten
Bauvorhabens darzustellen.
Nach Priiffung der zu untersuchenden Schutzgiter ist davon auszugehen, dass im Sinne der
Umweltvertraglichkeit z.T. Beeintréachtigungen des Untersuchungsraumes auftreten, die einen
Ausgleich erforderlich machen.
Mégliche, z.T. nachhaltige Beeintrachtigungen kénnen jedoch durch Minderungsmaflinahmen
reduziert, sowie durch addquate MaRnahmen zum Ausgleich und Ersatz (interne und externe Fléachen)
kompensiert werden. Die geplante Erweiterung des bestehenden Bebauungsplanes ermdglicht eine
kompaktere und dichtere Bebauung des Gewerbestandortes. Damit kann der Flachenverbrauch in
der freien Landschaft reduziert werden.

1. Offentliche Auslegung

Der Offentlichkeit wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben. GemaR § 3 Abs. 2 BauGB liegt der
Entwurf der 16. Anderung des Flichennutzungsplanes bestehend aus
e Zeichnerischen Darstellung Bestand und Planung vom 29.11.2023
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e Begriindung vom 29.11.2023, angepasst 07.03.2024
e Umweltbericht vom 29.11.2023, erganzt 29.02.2024
e Waldumwandlung (WU), Erlauterungsbericht vom 06.07.2023, iiberarbeitet 29.02.2024

in der Zeit
vom 21.03.2024 bis einschlieBlich 26.04.2024

bei der Stadtverwaltung St. Georgen im Schwarzwald, Hauptstral3e 9, 78112 St. Georgen vor Zimmer 409,
wahrend der Uiblichen Dienststunden

Montag bis Freitag vormittags von 08:30 Uhr bis 12:30 Uhr
Montag bis Mittwoch nachmittags von 14:00 Uhr bis 16:00 Uhr
Donnerstag nachmittags von 14:00 Uhr bis 18:00 Uhr

zu jedermanns Einsicht 6ffentlich aus.

Die Unterlagen kénnen im selben Zeitraum auch auf der Homepage der Stadt St. Georgen unter www.st-
georgen.de > Aktuelles > Ortsrecht / Offentliche Bekanntmachungen > Flaichennutzungsplan eingesehen
werden.

In diesem Zeitraum kann sich die Offentlichkeit iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets in Be-
tracht kommen, sowie die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung unterrichten und sich zu den
Planungen aul3ern.

Es wird auf folgendes hingewiesen:

 Stellungnahmen kénnen wéhrend der Dauer der Veréffentlichungsfrist abgegeben werden.

* Nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen kénnen bei der Beschlussfassung Giber den Bauleit-
plan unberticksichtigt bleiben.

e Stellungnahmen sollen elektronisch (bermittelt werden (Mailadresse: planverfahren@st-
georgen.de); sie kénnen bei Bedarfaber auch schriftlich oder miindlich zur Niederschrift bei der Stadt
St. Georgen i.S., HauptstralBe 9, 78112 St. Georgen wahrend der liblichen Dienststunden oder nach
Terminvereinbarung abgegeben werden.

* Stellungnahmen sollten die volle Anschrift des Verfassers bzw. der Verfasserin enthalten.

e Zusatzlich zur Veroffentlichung im Internet werden die Planunterlagen bei der St. Georgen i.S.,
HauptstraRe 9, 78112 St. Georgen vor Zimmer 409 wahrend der Gblichen Dienststunden 6ffentlich
ausgelegt.

* Vereinigungen i.S.d. § 4 Abs. 3 S. 1 Nr. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes sind in einem Rechts-
behelfsverfahren nach § 7 Abs. 2 des Umwelt-Rechtsbehelfsgesetzes gemald § 7 Abs. 3 S. 1 des Um-
welt-Rechtsbehelfsgesetzes mit allen Einwendungen ausgeschlossen, die sie im Rahmen der Versf-
fentlichungsfrist nicht oder nicht rechtzeitig geltend gemacht haben, aber hatten geltend machen
kdnnen.

St.Georgenim Schwarzwald,den 11.03.2024

L

signiert
Michael Rieger Stadtverwaltung St. Georgen im Schwarzwald
Blrgermeister >T.GEORGEN ~13.03.2024
IM SCHWARZWALD 180411 +01
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